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1 Anlass und Ziel der Planung

Mit der Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 50 ,Jahnstraze“ soll die bisher im
Bebauungsplan geltende Festsetzung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Schulungs-
statte” entsprechend der tatsachlich vorherrschenden Nutzungen korrigiert werden und zukuinf-
tige Entwicklungs- und Erweiterungsmoglichkeiten der Bestandsbebauung berticksichtigen. Es
werden dabei fur drei verschiedene Bereiche unterschiedliche Ziele formuliert. Fur den ca.
0,9 ha grof3en Bereich im Norden des Plangebiets werden die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir eine zukunfts- und nachfrageorientierte Entwicklung und Umnutzung des Geléndes
des Sport- und Seminarcenters Radevormwald geschaffen. Im restlichen Plangebiet werden
die bestehenden, etablierten Nutzungen Wohnen und Sportgelande planungsrechtlich gesi-
chert.

Die Betreiberin des Sport- und Seminarcenters Radevormwald ist an die Stadtverwaltung mit
dem Wunsch herangetreten, im Bereich der bestehenden Schwimmbhalle barrierefreie Wohnun-
gen fiir Altere, bei Bedarf mit einem Betreuungsangebot, oder fiir pflegebediirftige Jugendliche
in Form eines Mehrfamilienhauses zu errichten. Die Wohnform wird vorerst als Wohngemein-
schaft ausgestaltet, kann in Zukunft abhangig vom tatsachlichen Bedarf auch in Einzelwohnun-
gen geandert werden. Damit soll dem in Radevormwald vorherrschenden dringenden Bedarf
an Wohnraum fiur diese Bevdlkerungsgruppen entgegengewirkt werden. Aktuell setzt der Be-
bauungsplan Nr. 50 fiir das Gelande ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Schulungs-
statte” fest. Zur Realisierung der Wohnbebauung muss das Planungsrecht an der Stelle gean-
dert werden. In dem Zusammenhang soll auch eine flexible Entwicklung des restlichen Grund-
stiicks ermoglicht werden, sodass je nach Nachfrage und Bedarf mehr Wohnen oder Pflegean-
gebote sowohl fiir Altere, als auch fiir Jugendliche errichtet werden kénnen und die Beherber-
gungsstatte mit sportlichen Anlagen bis dahin weiter beibehalten werden kann. Mit der vorlie-
genden 4. Anderung ist es vorgesehen, fur diesen Bereich ein Allgemeines Wohngebiet festzu-
setzen, mit dem Ziel einer nachhaltigen, zukunftsorientierten und bedarfsgerechten Entwick-
lung.

In dem Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde seitens der Stadtverwaltung die Entschei-
dung getroffen, den restlichen Bereich des Sondergebiets ,Schulungsstatte“ planungsrechtlich
entsprechend der Bestandsnutzungen zu korrigieren. Die festgesetzte Nutzung wird zukunftig
nicht mehr weiterverfolgt. Es wird angestrebt, die Wohngrundstticke JahnstraRe 25, 27 und 27a
als Allgemeines Wohngebiet zu sichern. Das Sportgelande mit Wiesenflachen, Turnhalle samt
Parkplatz sowie Vereinsheimgeb&aude wird als Flache fir Sport und Spielanlage festgesetzt, um
diesen Bereich weiterhin fiir eine nachfragerechte Entwicklung des Sport- und Spielangebots
zu sichern. Fur beide Bereiche besteht also das Ziel der Bestandssicherung teilweise mit klei-
neren baulichen Entwicklungsmdéglichkeiten.

Mit der angedachten Uberplanung einer erschlossenen und bereits bebauten Flache innerhalb
des Siedlungsgefliges wird das Plangebiet im Sinne der verantwortungsvollen Flacheninan-
spruchnahme und nach dem Gebot der Innen- vor Aul3enentwicklung gemafl? § 1 Abs. 5 S. 3
BauGB entwickelt. Damit soll dem Ziel der flachensparenden Inanspruchnahme von Grund und
Boden entsprechend § 1a Abs. 2 BauGB ebenfalls Genlige getan werden.

Aus den o0.g. Griinden wird deutlich, dass die Aufstellung des Bebauungsplans fir die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung gemaf 8§ 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) erforderlich ist.
Der Bebauungsplan wird als Angebotsbebauungsplan gemafi § 2 BauGB i. V. m. § 13a BauGB
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aufgestellt. Auch wenn fiir eine Teilflache eine Investorin hinter der Planung steht, sind die Vo-
raussetzungen fur einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan (gemaR § 12 BauGB) nicht ge-
geben. Es gibt noch keinen fortgeschrittenen Hochbauentwurf fir den ndrdlichen Bereich des
Plangebiets. Er soll abschnittsweise entwickelt werden und dem zukiinftigen Bedarf entspre-
chen konnen, um auf sich verandernde Rahmenbedingungen reagieren und die Flachenent-
wicklung nachhaltig gestalten zu kénnen. Dariiber hinaus spricht die Uberplanung des restli-
chen Bereiches des Sondergebiets gegen einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Um
Ressourcen und Kosten zu sparen, wurde seitens der Stadtverwaltung entschieden, den ge-
samten Bereich des Sondergebiets im Rahmen eines gemeinsamen Bauleitplanverfahrens zu
tberplanen. Die Kosten fir die Aufstellung des Bebauungsplans, wie notwendige Gutachten,
Vermesser sowie Erstellung der Planunterlagen werden zwischen der Investorin und Stadtver-
waltung entsprechend der Gré3en der Teilbereiche aufgeteilt. Dies wurde durch eine Planungs-
kostenvereinbarung gesichert, welche zwischen der Stadt und der Investorin geschlossen
wurde.

2 Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 50 wurde am 04.09.2025
vom Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Radevormwald gefasst. Im Zeitraum
vom 08.10.2025 bis 10.11.2025 hat die friihzeitige Beteiligung geman 88 2 Abs. 2, 3 Abs. 1 und
4 Abs. 1 BauGB stattgefunden. Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB
wurde die Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung informiert. Die
Offentlichkeit bekam Gelegenheit mindlich oder schriftlich inre Anregungen zur Planung vorzu-
tragen. Gemal 88 2 Abs. 2 und 4 Abs. 1 BauGB wurden die Nachbargemeinden sowie Behdor-
den und sonstige Trager offentlicher Belange friihzeitig Uber die Planung informiert und konnten
sich in Form von Stellungnahmen zur Planung auf3ern. Zum Zeitpunkt des Aufstellungsbe-
schlusses sowie Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung bestand der Geltungsbereich ledig-
lich aus dem Gelande des Sport- und Seminarcenters Radevormwald. Im Nachgang wurde der
Geltungsbereich Richtung Siden erweitert, um den gesamten Bereich des bislang festgesetz-
ten Sondergebiets planungsrechtlich zu ordnen.

An die friihzeitigen Beteiligungen schlief3t sich nach Entwicklung eines konkreten Planentwurfs
mit Begriindung sowie aller notwendigen Anlagen die Vero6ffentlichung gemal § 3 Abs. 2
BauGB an. Hier sind die Plane mit Begrindung und den notwendigen Gutachten mindestens
fur die Dauer eines Monats im Internet zu verdffentlichen. Zusatzlich werden die Unterlagen im
Rathaus o6ffentlich ausgelegt. Hiertber sind gemaf 88 2 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB auch die
zu beteiligenden Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbarge-
meinden zu informieren, die innerhalb eines Monats ebenfalls eine Stellungnahme abgeben
konnen. Der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung wird durch den Ausschuss fir Bauen, Stadt-
entwicklung und Digitalisierung gefasst. Mit dem Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung wird
auch die Erweiterung des Geltungsbereiches beschlossen.

Wenn die im Rahmen der Veréffentlichung eingegangenen Stellungnahmen zu keiner wesent-
lichen Anderung des Bebauungsplanentwurfs fiinren, kann der Rat der Stadt Radevormwald
den Bebauungsplan als Satzung beschlieRen. Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlus-
ses wird der Bebauungsplan rechtskraftig.
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50, 4. Anderung kann im sogenannten beschleunig-
ten Verfahren (Bebauungspléne der Innenentwicklung) gem. 8 13a BauGB erfolgen. Die Vo-
raussetzungen gem. 8 13a Abs. 1 BauGB zur Durchfiihrung dieses Verfahrens liegen vor:

e Malinahme der Innenentwicklung bzw. der Nachverdichtung, da sich das Plangebiet in in-
tegrierter Lage im Stadtgebiet befindet, bereits ein Bebauungsplan vorliegt und die Grund-
stiicke selbst bereits bebaut sind.

o Die zulassige Grundflache liegt unterhalb 20.000 m2, da die Gré3e des gesamten Plange-
biets bei rund 20.420 m? liegt und aufgrund der getroffenen Festsetzungen nicht vollstandig
bebaut werden kann.

e Es wird kein Vorhaben begriindet, das einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung unterliegt.

o Es bestehen keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung eines Natura-2000-Gebietes.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Abs. 1 Bundesimmissi-
onsschutzgesetz (BImSchG) zu beachten sind.

Von der Durchfuhrung einer Umweltprifung gemali 8 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs.
1 BauGB wird daher gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 3 S. 1 BauGB abge-
sehen. § 4c BauGB zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist nicht anzuwen-
den.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Radevormwald stellt fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 50, 4. Anderung eine Sonderbauflache gemaR § 1 Nr. 4 BauNVO mit den
Zweckbestimmungen ,Sportanlagen und Schulungsstéatten dar. Bebauungspléane sind geman
8§ 8 Abs. 2 S. 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Da die geplanten Nutzun-
gen im Bebauungsplan Nr. 50, 4. Anderung nicht den Darstellungen des FNPs entsprechen, ist
bei einem Bebauungsplanverfahren gemaf § 13a BauGB (beschleunigtes Verfahren) eine ent-
sprechende Anpassung des FNPs gemalf3 § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
notwendig.

3 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im Norden des Stadtgebietes der Stadt Radevormwald 650 m (Luft-
linie) vom Zentrum entfernt.

Das ca. 2,0 ha grol3e Plangebiet umfasst in der Gemarkung Radevormwald, Flur 29 die Flurstii-
cke 44 teilw., 102, 129 teilw., 143, 165, 202, 204, 212, 276, 270 teilw., 277 und 229. Das Plan-
gebiet liegt an der Jahnstrafl3e und wird wie folgt begrenzt:

e |Im Norden durch Waldflachen,

¢ im Osten durch das Gelande eines Tennisvereins (Jahnstral3e 33) sowie die Jahn-
strale,
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e im Suden durch das Grundstick des Wohngebaudes JahnstralRe 21

e im Westen durch Waldflachen und das Stadion Kollenberg.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ist auch dem Ubersichtsplan zu entnehmen:

= e T A hau
> Schultenhof, Hillringhauser Heidbérg
schemm Schiagbaur =
Siedlung Heide

42 .".RADEVORMWALD
Bagediof Al :

Stadtgebiet von Radevormwald mit Lage des Geltungsbereichs der 4. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 50

(Quelle der Plangrundlage: www.tim-online.nrw.de / Land NRW (2025))
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Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 50, 4. Anderung
(Quelle der Plangrundlage: www.tim-online.nrw.de / Land NRW (2025))

4  Ubergeordnete oder sonstige Planungen

4.1. Landes- und Regionalplanung

Im Rahmen der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung sind die ibergeordneten Ziele
der Raumordnung, d.h. der Landes- und Regionalplanung zu beachten. Demnach flieRen die
planerischen Vorgaben der Landesplanung und der Regionalplanung in die Bauleitplanung ein.

Im derzeit giltigen Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) {1} wird die Stadt
Radevormwald als Mittelzentrum festgelegt. Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 50 ist als Siedlungsraum ausgewiesen. Die Ziele der Landesplanung werden
durch den Regionalplan konkretisiert.

Im aktuell glltigen Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln {2}, in Kraft getreten am
29.10.2025, ist das Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. GemaR
dem Ziel Z1 des Regionalplans Kéln ist im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung sicherzu-
stellen, dass die Siedlungsentwicklung innerhalb der im Regionalplan festgelegten Siedlungs-

bereiche erfolgt.
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Die Ziele der Raumordnung werden somit gemaR § 1 Abs. 4 BauGB erfillt.

4.2. Flachennutzungsplan

Der seit 1977 wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Radevormwald {3} stellt den
Planbereich derzeit als Sonderbauflache mit den Zweckbestimmungen Sportanlagen und Schu-
lungsstatten geman 8 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO dar.

Schulungsstatten
W
Schulungsstatten
O
g
Schulungs-
statien
: { 7 3
LA
: 7
) Schulungs-
| statten
¢ o : 3
w
N
! '(}A .
N s
- ~ i . [ @ |
s ~\_ ] G A

Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Radevormwald,
Bereich des Bebauungsplans Nr. 50, 4. Anderung
(Quelle: Rio.obk.de / Oberbergischer Kreis (2025))

Die geplanten Arten der Nutzung Allgemeines Wohngebiet und Flache fur Sport- und Spielan-
lagen weichen von den Darstellungen des Flachennutzungsplans ab. Der Flachennutzungsplan
wird daher im Wege der Berichtigung gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst. Dieser
Bereich wird zukunftig als Wohnbauflache gemafd § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO sowie als Flache
fur Sport- und Spielanlagen gemal 8 5 Abs. 2 Nr. 2 a) BauGB dargestellt.

4.3. Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 50 (rechtkratftig
seit dem 15.01.1981) {4} sowie dessen 3. Anderung (Textbebauungsplan), die seit dem
28.04.2026 rechtskraftig ist {12}. Dieser setzt fur den Bereich ein Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Schulungsstatte®, mit maximal zwei Vollgeschossen, einer offenen Bauweise, ei-
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ner Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0,8 fest. Nebenanlagen ge-
mal 8 14 Abs. 1 BauNVO sowie genehmigungs-, anzeigepflichtige und genehmigungsfreie
bauliche Anlagen sind aul3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen ausgeschlossen. Fur
Garagen gilt diese Ausschlusswirkung nicht.

Aufgrund der getroffenen Festsetzung zur Art der Nutzung ist jede Nutzung, die nicht der ,Schu-
lungsstatte® dient, unzulassig. Um zukiinftig eine nachhaltige und bedarfsorientierte Entwick-
lung des Plangebiets zu erméglichen und die Bestandsnutzungen planungsrechtlich zu sichern,
ist eine Anderung des Bebauungsplans notwendig.

4.4. Natur- und Landschaftsschutz

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 50 befindet sich vollstandig au-
Rerhalb des Geltungsbereiches des derzeitig gultigen Landschaftsplans Nr. 11 des Oberbergi-
schen Kreises {5}. Der Landschaftsplan Nr. 11 ,Radevormwald“ ist am 13.08.2019 in Kraft
getreten und weist fir den Geltungsbereich keine Entwicklungsziele aus.

Innerhalb des Geltungsbereiches sowie in der unmittelbaren Umgebung bestehen keine
Schutzgebiete gemafl Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), wie z.B. Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete, Biotopverbundflachen, geschiitzte oder schutzwiirdige Biotope. Das
nachste Landschaftsschutzgebiet LSG-Radevormwald liegt im Norden ca. 85 m vom Plangebiet
entfernt. Das néchste Naturschutzgebiet NSG Uelfetal mit Nebentaelern mit geschiitzten Bioto-
pen liegt ebenfalls ndrdlich des Plangebiets, rund 200 m entfernt. Aufgrund der topographischen
Lage des Plangebiets und des Waldbestandes zwischen den Schutzgebieten und dem Gel-
tungsbereich, in den durch die Planung nicht eingegriffen wird, sind keine negativen Auswirkun-
gen der Planung zu erwarten. {6}

Im Plangebiet oder der ndheren Umgebung wurden bei der Erstellung der nationalen Gebiets-
liste des Landes Nordrhein-Westfalen auch keine FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete aus-
gewiesen. {6}

4.5. Gewasser, Wasserschutzgebiete / Hochwasserrisiko

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 50, 4. Anderung befinden sich keine
Oberflachengewasser oder Quellbereiche. Der Geltungsbereich liegt auch in keinem Wasser-
schutz- oder Uberschwemmungsgebiet (HQ 100, 500 und > HQ 500). {6}

In der Starkregengefahrenkarte NRW {7} sind im Plangebiet vereinzelte Bereiche mit Einstau-
hdhen bis ca. 1 m sowie bis zu 2 m im Innenhof des Sport- und Seminarcenters angegeben.
Die Einstauhthen hangen vor allem mit der Topographie auf dem Gelande zusammen. Zur
Sammlung und Ruckhaltung des Niederschlagwassers werden Dachbegriinungen festgesetzt.
Zum Baugenehmigungsverfahren wird nach Durchfiihrung eines Uberflutungsnachweises ge-
pruft, ob weitere MaRnahmen zur Rickhaltung des Regenwassers notwendig sind, wie z.B.
private Rickhaltebecken, Muldensysteme.

10
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NW Starkregen: Oberflutungstiefe extrem

% < 10 cm
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10 bis < 30 cm
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50 bis =< 100 cm
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Starkregengefahrenkarte extremes Ereignis
(Quelle: Geoportal Starkregengefahrenkarte / Land NRW, abgerufen am 06.05.2026)

5 Ausgangssituation

5.1. Heutige Nutzung des Plangebietes und stadtrAumliche Einordnung

Das Plangebiet liegt am Rande eines Siedlungsgebietes, das durch Wohnnutzung und zahlrei-
che sportliche Angebote gepragt ist. In direkter Umgebung zum Plangebiet befindet sich ein
Tennisverein, das Stadion Kollenberg sowie Wohnbebauung. Das Plangebiet selbst tragt mit
dem Sport- und Seminarcenter, der Turnhalle, Vereinsheim und Wiesenbereichen zum sportli-
chen Angebot bei und verbindet dieses im Bereich des SSC mit einer Beherbergungsstatte. Im
Norden des Plangebiets befindet sich ein 2-geschossiger Gebaudekomplex mit einem Parkplatz
und einem Aul3enplatz fir Basketball oder Tennis. Dieser Teilbereich des Plangebiets ist im
Bestand zum Grof3teil versiegelt. Im Stiden entlang der Jahnstral3e befinden sich drei Wohnge-
baude mit Gartenbereichen. Die Wohngeb&ude weisen 2 Vollgeschosse und ein zusétzliches
Dachgeschoss auf. Weiter im Stiden folgt die bis zu 2-geschossige Turnhalle mit vorgelagertem
Parkplatz. Im Westen des Plangebiets ist ein Vereinsheim mit Umkleiden in einem 1-geschos-
sigen Gebé&ude verortet. In dem Bereich ist auch eine Hausmeisterwohnung untergebracht.

11
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Ostlich des Plangebiets befindet sich ein Wohngebiet, welches auf einem ehemaligen Sport-
platz errichtet wurde. Im Norden und Nordwesten wird das Plangebiet durch Wald umrandet.
Im Westen schlief3t sich das Stadion Kollenberg an. Richtung Stiden erstrecken sich entlang
der Jahnstral3e zwei bis dreigeschossige Mehrfamilien- und Einfamilienhduser mit zusatzlichem
Dachgeschoss. Im Osten schlief3t an den Tennisverein aufgelockerte Mehrfamilien- und Einfa-
milienhausbebauung an. Die Mehrfamilienhausbebauung entlang der FriesenstralRe weist dabei
3 Geschosse auf.

Trotz der peripheren Lage am Siedlungsrand der Kernstadt Radevormwalds sind soziale Infra-
struktureinrichtungen sowie Nahversorgungsangebote in geringer Entfernung vorhanden. Der
nachstgelegene Kindergarten befindet sich in rd. 850 m Entfernung (Evangelischer Kindergar-
ten an der KottenstralRe). Die Gemeinschaftsgrundschule Stadt sowie die Katholische Grund-
schule Lindenbaum sind jeweils rd. 800 m — 1.000 m vom Plangebiet entfernt und somit fuf3lau-
fig zu erreichen. Das Schulzentrum an der Hermannstral3e mit seinen weiterfiUhrenden Bil-
dungsangeboten ist rd. 1 km entfernt. Die Innenstadt mit ihren Versorgungsangeboten ist eben-
falls rd. 1 km vom Plangebiet entfernt.

5.2. VerkehrserschlieBung und -anbindung

Die ortliche ErschlieBung und Anbindung an das Stadtzentrum wird Uber die JahnstralBe ge-
wahrleistet. Anschlisse an den uberortlichen Verkehr bestehen in rd. 1,3 km an die L 414 in
Richtung Wuppertal und in rd. 1,1 km Entfernung an die B 229 in Richtung Remscheid (A 1)
und Halver/ Lidenscheid (A 45).

5.3. Altlasten

Im Plangebiet befinden sich zwei Altlastenverdachtsflachen: Standort einer gemeldeten Schiel3-
anlage (zugehorig zur Landessportschule 67.51.01-36-60) auf dem Gelande des Sport- und
Seminarcenters sowie Standort einer ehemaligen Wascherei (67.51.01-36-63) im Bereich des
Gebaudes JahnstralRe 27.

Diese sind in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt und in Hinweisen naher beschrieben.

5.4. Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine eingetragenen Bau- und Bodendenkmaler. Ein Denkmalbe-
reich liegt ebenfalls nicht vor.

Hinweise auf zu beriicksichtigende Kultur- und Sachgtiter, wie archaologische Bodenfunde, lie-
gen innerhalb des Plangebietes nicht vor.

6 Begrindung der Planinhalte
Mit den getroffenen Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans wird die zukinftige Ent-

wicklung des Plangebiets planungsrechtlich gesichert und stéadtebaulich geordnet. Fir das Ge-
lande des Sport- und Seminarcenters, das einer neuen Nutzung unterzogen werden soll, wird
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die Umnutzung ermdglicht und gleichzeitig ein Spielraum geschaffen, um auf Wohn- und Pfle-
gebedarfe reagieren zu konnen. Fir das restliche Plangebiet werden die Festsetzungen ent-
sprechend der bestehenden, etablierten Nutzungen getroffen, um diese fur die Zukunft zu er-
halten. Wie in Kapitel 4.3 beschrieben wird fir das gesamte Plangebiet im bestehenden Bebau-
ungsplan Nr. 50 ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Schulungsstatte” festgesetzt. Die
bisher festgesetzte Art der Nutzung soll nicht mehr verfolgt werden, weshalb der gesamte Be-
reich Gberplant wird.

Die groRte Anderung im Vergleich zum geltenden Planungsrecht ergibt sich durch die neuen
Arten der baulichen Nutzung. Dartber hinaus werden teilweise kleinere Anpassungen des Ma-
Res der baulichen Nutzung und eine Erweiterung der Baufelder vorgenommen, um kleinere
Entwicklungsmdglichkeiten fur die Zukunft zu erhalten. Die bestehenden Wohngebaude Jahn-
stralRe 25, 27 und 27a liegen derzeit ganz aulRerhalb von Baugrenzen. Diese werden mit der
neuen Planung berlcksichtigt.

6.1. Art der baulichen Nutzung — Allgemeines Wohngebiet

Im Plangebiet wird eine rund 12.050 m2 groRe Flache im nérdlichen Teilbereich als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Dieses unterteilt sich in das Allgemeine Wohngebiet WA 1, welches
das Gelande des Sport- und Seminarcenters tberplant, und das Allgemeine Wohngebiet WA
2, welches die bestehenden Wohngrundstiicke JahnstraRe 25, 27 und 27 a abdeckt.

Wie im ersten Kapitel bereits beschreiben soll fir den Bereich des SSC (Allgemeines Wohnge-
biet WA 1) eine flexible Nutzung und Bebauung erméglicht werden, die einerseits Wohn- und
Pflegenutzungen zulasst und andererseits die bestehenden Beherbergungs- und sportliche
Nutzungen nicht ausschlie3t. Das Sport- und Seminarcenter bietet Ubernachtungsmaoglichkei-
ten im Zusammenhang mit sportlichen Angeboten und Raumlichkeiten flr Tagungen und Se-
minare an. Um diese Nutzungen zu ermoglichen wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) fest-
gesetzt, in dem die sonst nur ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes gemal 8§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO auch allgemein zul&ssig sind.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 besteht das Ziel die bestehende Wohnbebauung zu sichern
und kleinere Entwicklungsmoglichzeit zuzulassen. Hier bleiben Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes ausnahmsweise zulassig.

Gemald § 4 Bau NVO dienen Allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen. Folgende
Nutzungen, sind in beiden Allgemeinen Wohngebieten zulassig:

¢ Wohngebaude,

o die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storenden Handwerksbetriebe,

¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Dariiber hinaus im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 allgemein zul&ssig:
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

In beiden Allgemeinen Wohngebieten kénnen gemaf 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu-
gelassen werden:
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e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
Dariuiber hinaus im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ausnahmsweise zulassig:

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Ausschluss bestimmter ausnahmsweise zulassiger Nutzungen fir beide Allgemeine Wohnge-
biete

Bei der vorliegenden GroRRe der Allgemeinen Wohngebiete und den angedachten und beste-
henden Nutzungen erweist sich die Ansiedlung von Verwaltungsgebauden, Gartenbaubetrie-
ben und Tankstellen u.a. wegen der Grof3flachigkeit der Anlagen als nicht sinnvoll. Die Nach-
barschaft einer Tankstelle zu Wohnnutzungen ware zudem wegen der Lichtemissionen und des
zu erwartenden Fahrzeugverkehrs problematisch zu beurteilen. Alle drei Nutzungen kdnnen
eine Verstarkung der Nutzungsintensitdt und des Verkehrsaufkommens in den anliegenden
Wohngebieten erzeugen. Das umgebende Stralennetz ist flr ein derart hohes Verkehrsauf-
kommen nicht geeignet und die vorhandene Wohnnutzung empfindlich gegen eine Erhéhung
der verkehrsbedingten Emissionen.

6.2. Flache fur Sport- und Spielanlagen

Ein Ziel der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 50 ist es, die bestehenden Sport- und Spiel-
anlagen zu sichern und fur die Zukunft eine bedarfs- und nachfragegerechte Entwicklung dieser
Flachen zu ermdglichen. Dieser Bereich wird gemar § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als eigenstandige
Flache fur Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,Sportgelénde mit Vereinsheim
und Sporthalle” festgesetzt.

In den textlichen Festsetzungen werden die zuldssigen Anlagen geregelt:

Zulassig sind der Zweckbestimmung dienende bauliche Anlagen. Darunter z&hlen beispiels-
weise

e Anlagen fir Ballspiele und Leichtathletik, wie
— Turnhalle,
— Bolzplatz,
— Padelplatz
e Vereinsheim mit Blro-, Aufenthalts- und Umkleideraumen,

o dem Betrieb der Spiel- und Sportanlagen zugeordnete Betriebswohnungen.

Bei der Aufzahlung handelt es sich nicht um eine abgeschlossene Liste. Ahnliche Anlagen fir
verschiedene Sportarten sollen fur die zukinftige Entwicklung zuléassig sein.

6.3. Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch die Grundflachen-
zahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ), die maximale Anzahl der Vollgeschosse und die
Gebaudehohe bestimmt.
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Fur das Allgemeine Wohngebiet WA 1 setzt der Bebauungsplan die Grundflachenzahl von 0,4,
die Geschossflachenzahl von 1,2 mit bis zu drei Vollgeschossen fest. Fir das Allgemeine
Wohngebiet WA 2 wird entsprechend des bestehenden Planungsrechts eine GRZ von 0,4, eine
GFZ von 0,8 und bis zu zwei Vollgeschosse festgesetzt. Die unterschiedlichen Festsetzungen
ergeben sich aus den unterschiedlichen Zielen der beiden Wohngebiete. Wahrend im Allgemei-
nen Wohngebiet WA 1 eine Umnutzung, Neubau und Nachverdichtung in der Héhe angestrebt
wird, besteht im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 das Ziel der Bestandssicherung. Fir die Flache
fur Sport- und Spielanlagen wird auf die Festsetzung einer GRZ, GFZ und Anzahl der Ge-
schosse verzichtet.

Die festgesetzten Grundflachenzahlen entsprechen der Festsetzung des bestehenden Pla-
nungsrechts sowie den Orientierungswerten gemaf § 17 BauNVO. Dadurch wird einer zuséatz-
lichen, Gber das heute schon zuldssige MalR hinausgehenden Versiegelung des Grundstiicks
entgegengewirkt. Die Geschossflachenzahl sowie die Anzahl der Vollgeschosse sind im Allge-
meinen Wohngebiet WA 1 im Vergleich zum bestehenden Bebauungsplan erhéht. Dadurch wird
die Errichtung von Geb&auden in Form von Mehrfamilienhausern mit 3 statt bisher 2 Vollgeschos-
sen zulassig. Die angedachte Nachverdichtung ermdéglicht eine bessere Ausnutzung des
Grundstticks, entspricht den Orientierungswerten gemaf § 17 BauNVO fir WA und passt sich
entlang der Jahnstrale an die Geschossigkeiten (Vollgeschosse mit Staffel- oder Dachge-
schoss) der umliegenden Wohnbebauung an. Die festgesetzte GFZ im Allgemeinen Wohnge-
biet WA 2 entspricht, genauso wie die Anzahl der Vollgeschosse, dem bestehenden Planungs-
recht, bildet die Bestandssituation ab und liegt unterhalb der Orientierungswerte gemaf § 17
BauNVO.

Daruber hinaus wird festgesetzt, dass innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA1 die fest-
gesetzt Grundflache von 0,4 gemal § 19 Abs. 4 BauNVO durch Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie durch bauliche Anlagen un-
terhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden darf. Das Gelande weist bereits im Be-
stand einen Versiegelungsgrad von uber 0,7 auf. Mit der angedachten Entwicklung wird die
Versiegelung unter anderem aufgrund von zusatzlichen notwendigen Stellplatzen, Feuerwehr-
und Pkw-Zufahrt zum hinteren Bereich des Geléandes sowie neuen Terrassen zunehmen. Gel-
ichzeitig soll die Moglichkeit gegeben werden, die bestehenden baulichen Strukturen auch fir
die zukinftige Entwicklung nutzen zu kdnnen. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 wird das Ziel
der Bestandssicherung verfolgt. Hier werden keine besonderen Regelungen zur Uberschreitung
der GRZ durch Stellplatze, Zufahrten oder Nebenanlagen getroffen. Gemafls § 19 Abs. 4
BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der benannten Anlagen bis zu
50 vom Hundert Uberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.
Somit ist fur das Allgemeine Wohngebiet WA 2 flr Nebenanlagen, Zufahrten, Stellplatze u. a.
ohne weitere Festsetzungen ein Versiegelungsgrad von bis zu 0,6 zulassig.

Die maximale Geb&udehdhe wird fast Uberall mit 390,0 m tiber NHN festgesetzt. Das Mal ent-
spricht im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 und innerhalb der Flache fur Sport- und Spielanlagen
der aufgerundeten Hohe der Bestandsgebaude. Im Bereich des Allgemeinen Wohngebiets WA
1 wird im stdlichen Bereich die maximale Gebaudehdhe ebenfalls mit 390,0 m tber NHN fest-
gesetzt, wodurch 3 Vollgeschosse ermdéglicht werden. Im nérdlichen Bereich wird die maximale
Gebaudehthe mit 385,0 m Uber NHN festgesetzt, da in diesem Bereich die Gelandehdhen 5 m
niedriger liegen und so im hinteren Bereich kein zusatzliches Nicht-Vollgeschoss ermaéglicht
wird. Die festgesetzten Gebaudehdhen ergeben Mafie von circa 10 m tUber dem Gelande. Als
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oberer Bezugspunkt gilt bei Satteldachern die Firstoberkante, bei Flachdachern die Attikaober-
kante des jeweils obersten Geschosses.

Um einen gewissen Gestaltungsspielraum bei der Bauausfiihrung zu erméglichen, durfen die
festgesetzten Gebaudehthen gemal 8 16 Abs. 6 BauNVO durch untergeordnete Dachaufbau-
ten (wie z.B. Aufzugsschachte, Liftungsanlagen, Lichtkuppeln, Dachbegrinungen, Solaranla-
gen und Photovoltaikanlagen, Antennen, Aufzugsuberfahrten, Kamine, Oberlichter) ausnahms-
weise um bis zu 1,5 m Uberschritten werden, wenn diese mindestens um das Malf? ihrer Hoéhe
von der GebaudeaulRenkante zuriicktreten. Die Solar- und Photovoltaikanlagen missen dabei
nicht zurlicktreten. Die vorgenannten Bauteile bzw. Anlagen wirken sich wegen ihrer geringen
Ansichtsflache kaum stérend auf das Orts- und Landschaftsbild aus und erzeugen keine zu-
satzlichen Geschossflachen. Das Orts- und Landschaftsbild bleibt somit trotz der zulassigen
Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehdhen gewahrt.

6.4. Uberbaubare Grundstiicksflache und Bauweise

Die Uberbaubaren Flachen werden im Bebauungsplan zeichnerisch durch Baugrenzen festge-
setzt. Die Abgrenzung orientiert sich auch an der Bestandsbebauung und beinhaltet dartber-
hinausgehende Erweiterungsmoglichkeiten. Die festgesetzten Baufenster wurden so gefasst,
dass ausreichend Spielraum bei der Planung und eine flexible Bebauung ermdéglicht wird.
Gleichzeitig werden zu den Grundstiicksgrenzen Absténde eingehalten. Einer unvertraglichen
Nachverdichtung wird in den Allgemeinen Wohngebieten durch die festgesetzte GRZ, innerhalb
der Flache fir Sport- und Spielanlage durch die vergleichsweise kleine Flache der festgesetzten
uberbaubaren Grundstiicksflachen entgegengewirkt.

Um den Grundstickseigentiimern weitergehende Flexibilitat bei der Ausgestaltung der Grund-
stiicke zu bieten, wird eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrasseniiberdachungen
und Warmepumpen ermoglicht. Terrasseniiberdachungen dirfen die festgesetzten Baugren-
zen um 3,0 m Uberschreiten, solange der Abstand zu 6ffentlichen Verkehrsflachen von mind.
3,0 m eingehalten wird. Die Uberschreitungsmadglichkeit gilt nicht fir Wintergarten. Warmepum-
pen durfen die festgesetzten Baugrenzen um 1,0 m Uberschreiten. Diese Regelung ist wichtig,
um eine effiziente energetische Versorgung der Bestandsbebauung zu erméglichen.

Fur den Bereich der Flache fir Sport- und Spielanlagen wird klargestellt, dass die Baugrenzen
nur fir Gebaude gelten. Bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind, sind auch als Hauptanlagen
aul3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. So werden die Bauten von Gebauden
eingeschrankt, die flachenhaften Sport- und Spielanlagen kdnnen aber weiterhin flexibel und
nachfragegerecht auf der Flache verortet werden.

Bei Anwendung der festgesetzten Uberschreitungsmadglichkeiten ist die festgesetzte GRZ wei-
terhin einzuhalten.

Im Bebauungsplan wird im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und der Flache fir Sport- und Spiel-
anlagen auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet, da hierfiir kein Erfordernis besteht. Die
Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen gentigt zur Gewéhrleistung einer geordne-
ten stadtebaulichen Entwicklung.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA 2 wird zum Schutz der Nachbarbebauung ent-
sprechend des bestehenden Planungsrechts und der Bestandssituation eine offene Bauweise
festgesetzt.
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6.5. Stellplatze und Nebenanlagen

Um die im Ursprungsplan vorhandenen Restriktionen fir Nebenanlagen zu lockern und nega-
tive Auswirkungen auf das Ortsbild zu vermeiden, werden im Rahmen der 4. Anderung des
Bebauungsplans nachfolgende Festsetzungen getroffen.

Nebenanlagen gemal 8§ 14 BauNVO sind im gesamten Plangebiet allgemein zuldssig.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind Garagen und Carports nur inner-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Stellplatze sind auch auf3erhalb allgemein
zulassig.

Innerhalb der Flache fur Sport- und Spielanlagen sind Stellpléatze nur innerhalb der Uberbauba-
ren Grundstticksflache sowie innerhalb in der Planzeichnung festgesetzten der Flache fur Stell-
platze zulassig, die die bestehende Stellplatzanlage umschlief3t.

6.6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Zur Sicherung des bestehenden Gehweges zum Stadion Kollenberg sowie zur Erschliel3ung
des westlichen Bereiches des Allgemeinen Wohngebiets WA 1 werden die fir die Flachen ver-
schiedene Benutzungsrechte gesichert.

Die in der Planzeichnung als GFL 1 festgesetzte Flache liegt im nordlichen Bereich des Allge-
meinen Wohngebiets WA 2 und ist mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemein-
heit sowie einem Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Grundstiicke, die innerhalb des Allge-
meinen Wohngebiets WA 1 liegen, zu belasten. Fahrzeuge zur Abfallentsorgung, Umzugswa-
gen etc. gehoren definitionsgemaf zu den Anliegern.

Die in der Planzeichnung als GFL 2 festgesetzte Flache schliefl3t an die Flache GFL 1 an und
verlauft bis zum Allgemeinen Wohngebiet WA 1. Diese GFL 2 -Flache ist mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der Grundstticke, die innerhalb des WA 1 liegen, zu belasten.

Zur besseren Realisierbarkeit wird fir die oben aufgezahlten Flachen weiterhin festgesetzt,
dass von der in der Planzeichnung festgesetzten Flache um bis zu 2 m abgewichen werden
kann.

6.7. Festsetzungen zum Immissionsschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung durch-
gefuhrt, in der die einwirkenden Sportgerduschimmissionen gemaf 18. BImSchV untersucht
wurden. {11} Als Ergebnis hat sich herausgestellt, dass es keine Konflikte mit den festgesetzten
Allgemeinen Wohngebieten gibt. Lediglich im stidwestlichen Baufenster, welches innerhalb der
Flache fur Sport- und Spielanlagen liegt, ist aufgrund der direkten Nahe zum Stadion Kollenberg
eine Uberschreitung der Richtwerte an Sonn- und Feiertagen innerhalb der Ruhezeiten im Ub-
rigen in einem Teilbereich zu finden. Da innerhalb der Sport- und Spielflache dem Betrieb der
Spiel- und Sportanlagen zugeordnete Betriebswohnungen zuldssig sind, wurden fir den Be-
reich Festsetzungen zum Immissionsschutz notwendig. Der betroffene Bereich des Baufensters
wurde in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Gemal § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB wurde festgesetzt, dass innerhalb des in der Planzeichnung
gekennzeichneten Bereiches offenbare Fenster und Aul3entiiren schutzbedirftiger RGume im
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Sinne der DIN 4109 nur zulassig sind, wenn ihnen ,kalte Wintergarten (verglaste Balkone) oder
gleichwertige MalR3hahmen (z.B. vorgehangte Fassaden, verlaste Laubengénge), die nicht zum
dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen, vorgelagert sind.

Die ,kalten Wintergarten bzw. sonstige gleichwertige Malinahmen sind so zu errichten, dass
der Immissionsrichtwert der 18. BImSchV von 60 dB(A) an Werktagen aulR3erhalb der Ruhezei-
ten und innerhalb der Ruhezeiten im Ubrigen (8:00 bis 22:00 Uhr) sowie an Sonn- und Feierta-
gen auRRerhalb der Ruhezeiten und innerhalb der Ruhezeiten im Ubrigen (9:00 bis 22:00 Uhr)
am Immissionsort, d.h. 0,5 m auf3erhalb vor der Mitte des getffneten Fensters eingehalten wird.

An Werktagen innerhalb der Ruhezeit am Morgen (6:00 bis 8:00 Uhr) sowie an Sonn- und Fei-
ertagen innerhalb der Ruhezeit am Morgen (7:00 bis 9:00 Uhr) ist der Immissionsrichtwert von
55 dB(A) und nachts (an Werktagen von 22:00 bis 6:00 Uhr und an Sonn- und Feiertagen von
22:00 bis 7:00 Uhr) der Immissionsrichtwert von 45 dB(A) einzuhalten.

Bei Einhaltung der vorgegeben Richtwerte durch die beschriebenen MalRBhahmen sind Wohn-
nutzungen auch in diesem Bereich weiterhin vertretbar. Die Bestandswohnung ist davon nicht
betroffen. Sie liegt zwar im gleichen Baufester jedoch im norddstlichen Bereich.

6.8. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Zuge des Klimawandels und im Hinblick auf die zunehmenden Starkregenereignisse unter-
stiitzen MalRnahmen zur Reduzierung und Verzdgerung des Spitzenabflusses durch Retention
des Niederschlagswassers und ortsnahen Verdunstung die Klimaanpassung. Im Bebauungs-
plan wird daher festgesetzt, dass im gesamten Plangebiet die Dachflachen von neu zu errich-
tenden Hauptgebauden und deren Anbauten mit einer Dachneigung von 0° - 5° sowie die Dach-
flachen von Garagen und Carports mindestens extensiv zu begriinen sind. Die Vegetationstrag-
schicht muss eine Starke von mindestens 10 cm aufweisen, um ein relevantes Pflanzvolumen
zu sichern. Hiervon ausgenommen sind die Dachflachen von Wintergarten und Terrassenuber-
dachungen sowie die erforderlichen Bereiche der Hauptgebaude, die der Belichtung, der Be-
und Entliftung und der Aufnahme technischer Anlagen dienen oder als Dachterrassen genutzt
werden. Photovoltaikelemente Uber der Dachbegriinung bleiben zulassig.

Die Verpflichtung zur Dachbegriinung ist auf Neubauten bzw. im Falle der Erneuerung des Da-
ches auf die Bestandsbebauung anzuwenden. Die bestehenden Gebéaude sind bereits in ihrer
Form genehmigt und stehen damit unter Bestandsschutz.

6.9. Ortliche Bauvorschriften zur Baugestaltung
Dachform

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit 8§ 89 BauO NRW wird fir das Allgemeine Wohn-
gebiet WA 1 die Dachform Flachdach mit einer Neigung von 0° - 5° festgesetzt.

Die gewahlte Dachform entspricht der geplanten Geb&udetypologie der Mehrfamilienh&user
und der bestehenden Bebauung. Diese Festsetzung dient weiterhin zur Sicherung von Flachen
fur Dachbegriinung in Kombination mit Photovoltaikanlagen.

Fur das restliche Plangebiet, in dem vor allem die Bestanderhaltung als Ziel formuliert wurde,
werden keine Dachformen festgesetzt. Die Bestandsgeb&ude weisen grof3tenteils Satteldacher
auf. Ein Wechsel zu Flachdachern und damit auch die Ausgestaltung mit Dachbegriindung in
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Kombination mit PV-Anlagen soll fir die Zukunft mdglich bleiben.

Werbeanlagen

Mit der Festsetzung zu Werbeanlagen wird zum einen der erforderlichen stadtebaulichen, ge-
stalterischen Ordnung Rechnung getragen und zum anderen die notwendige Flexibilitat fur Ge-
werbetreibende, die nach MaRgaben des § 4 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten aus-
nahmsweise zulassig sind, bericksichtigt. Der im Plangebiet bestehende Betrieb des SSC so-
wie die Sportvereine bzw. Sportanlagenbetreiber sollen sich auch weiterhin angemessen pra-
sentieren kdnnen. Dazu gehéren Werbeanlagen, die auf eine Sichtbarkeit und AuRenwirkung
hin angelegt sind. Die Nachbarschaft des Plangebiets wird zum Grof3teil durch Wohnbebauung
gebildet. Dies erfordert es, die Errichtung von Werbeanlagen mit besonderem Storpotenzial
zum Beispiel durch grelles Licht, Blinklicht, Wechselwerbung, Projektionen etc. zu vermeiden.

6.10. Hinweise
Artenschutz

1. Bauzeitenregelung fir bauliche Anlagen

Individuelle Verluste von gebaudebritenden Vogelarten wahrend der Bauzeit sowie Zerstérung
von deren Fortpflanzungsstéatten sind zu vermeiden. Arbeiten an baulichen Anlagen sind zwi-
schen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufuhren.

Individuelle Verluste von spaltenbesetzenden bzw. Gbertagenden Fledermausen wéahrend der
Bauzeit sind ebenfalls zu vermeiden. Arbeiten an baulichen Anlagen kénnen von September
bis Oktober (bei entsprechend hohen Temperaturen) durchgefiihrt werden.

2. Bauzeitenregelung flr Vegetation

Individuelle Verluste von britenden Vogelarten wahrend der Bauzeit sowie Zerstérung von de-
ren Fortpflanzungs- und Ruhestétten sind zu vermeiden. Entfernung von Vegetation ist zwi-
schen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufiihren. Sonstige Maf3nahmen zur Baufeld-
freimachung (z.B. mit Abrdumen von Wiese / hdherer Krautvegetation) haben vorsorglich im
gleichen Zeitraum zu erfolgen.

Individuelle Verluste von spaltenbesetzenden bzw. Ubertagenden Fledermausen wéahrend der
Bauzeit sind ebenfalls zu vermeiden. Die Inanspruchnahme von Gehdélzen ist zwischen dem 1.
Dezember und 28./29. Februar durchzufihren. In einem besonders winterkalten Zeitraum sind
auch unentdeckte Tagesquartiere von Fledermausen ausgeschlossen.

3. Besatzprifung auf Fledermause

Beim Vorfinden oder Vermuten unentdeckter Hohlrdume an baulichen Anlagen oder Baumen
ist eine Untersuchungen auf Quartiernutzung durch eine Fachperson zu veranlassen. Bis zur
Besatzprifung sind diese Strukturen unangetastet zu lassen. Die weiteren Malinahmen sind
mit der 6kologischen Baubegleitung und mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

4. Okologische Baubegleitung

Bei Nichteinhalten der Bauzeitenregelung hat eine Okologische Baubegleitung stattzufinden.
Dabei soll vor Beginn der Arbeiten durch eine Fachperson tberprift werden, ob aktuell genutzte
Vogelniststatten, nicht fligge Jungvogel oder Flederméuse in Baum- oder Geholzbestanden,
Gebauden oder sonstigen betroffenen Bereich vorkommen.

19



Bebauungsplan Nr. 50, 4. Anderung — JahnstraRe

Nur wenn ausgeschlossen werden kann, dass im Vorhabenbereich keine Vogel mehr briten
und keine Hinweise auf vorkommende Fledermé&use vorliegen, kbnnen die Arbeiten auch inner-
halb der Brutzeit durchgefiihrt werden. Ansonsten ist mit der Fortsetzung der Arbeiten abzuwar-
ten, bis die Jungtiere selbststandig sind bzw. (bei Nestfliichtern) den Bereich unter Obhut der
Eltern verlassen kdnnen oder Fledermause ausgeflogen sind.

5. Vermeidung Vogelschlag an Glas
MalRnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag an Glas sind zu bertcksichtigen.
6. Beleuchtungskonzept

Eine grof3flachige nachtliche Beleuchtung im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung
ist zu vermeiden, um einer Stérung von Fledermausen und anderen lichtsensiblen Tierarten
entgegenzuwirken. Vermieden werden sollen Streulicht und gro3rdumige Anlockeffekte. Emp-
fehlenswert sind die Verwendung von (insektenneutralen) Leuchtmitteln mit niedrigem UV-An-
teil und die Beschréankung der Betriebsdauer der Lampen auf das unbedingt notwendige Mal3.

Bodendenkmal

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Kommune Radevormwald als
Untere Denkmalbehérde oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aul3en-
stelle Overath, Gut Eichthal, Eichthal 1, Telefon 02206/9030-0, Fax 02206/9030-22, unverziig-
lich zu informieren. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der/die Eigentimer*in, die Person, die
das Grundstick besitzt, der/die Unternehmer*in und der/die Leiter*in der Arbeiten. Bodendenk-
mal und Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert
Zu belassen (§ 16 DSchG NRW).

Altlastenverdachtsflachen

1. Die im Norden des Plangebiets, im Bereich des Allgemeinen Wohngebiets WA 1 befindliche
Eintragung ist nur eine Vormerkung und noch ohne Verdachtsbhewertung. Es handelt sich um
den Standort einer gemeldeten Schiel3anlage (zugehérig zur Landessportschule 67.51.01-36-
60). Es liegen Hinweise vor, dass mit bleihaltiger Munition und/oder auf PAK-haltige Tontauben
geschossen wurde. Vor Aufnahme der Wohnnutzung ist auf der Flache eine Gefahrdungsab-
schatzung gemal den Vorgaben der BBodSchV (88 10 ff.) hinsichtlich des Wirkungspfades
Boden-Mensch durchzufiihren. Eine vorherige Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbe-
hoérde wird empfohlen.

2. Die im Bereich des Allgemeinen Wohngebiets WA 2 befindliche Eintragung ist nur eine Vor-
merkung und noch ohne Verdachtsbewertung. Hierbei handelt es sich um einen Standort einer
ehemaligen Wascherei (67.51.01-36-63). Das damalige Gebaude wurde um 1999 abgerissen
und das Grundstiick neu bebaut. Inwieweit im Boden eine schadliche Bodenverunreinigung
gem. 8 3 BBodSchV vorliegt, kann noch nicht genau abgeschatzt werden. Vor einer Umnutzung
des Areals ist eine historische Erkundung zur Ermittlung der Erforderlichkeit einer orientieren-
den Untersuchung gem. 8 12 BBodSchV hinsichtlich der Nutzung als Wohngebiet durch einen
umweltgeologisch versierten Gutachter (§ 18 BBodSchG) durchzufuhren.

Kampfmittel

Beim Auffinden von Bombenblindgangern /Kampfmitteln wéhrend der Erd- /Bauarbeiten sind
aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienst-
stelle, die zustandige Ordnungsbehérde oder direkt der KBD (Kampfmittelbeseitigungsdienst)
zu verstandigen.
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Bei Spezialtiefbauarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Bohrlochdetektion empfohlen.

Einsichtnahme in technische Regelwerke

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vor-
schriften sowie Richtlinien anderer Art) kdnnen bei der Stadt Radevormwald, Amt fir Stadtent-
wicklung, Bauen und Nachhaltigkeit, Hohenfuhrstr. 13, (2. Obergeschoss), 42477 Radevorm-
wald, eingesehen werden.

7 Erschlie3ung

Die Zufahrt erfolgt Gber die bereits bestehenden Zufahrten von der Jahnstral3e aus. Das Allge-
meine Wohngebiet WA2 sowie die Flache fur Sport- und Spielanlagen werden zusatzlich Gber
einen bestehenden Gehweg zum Stadion erschlossen. Dieser Bereich wurde als Flache fir
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gesichert. Die Anzahl der notwendigen Stellplatze wird zum
jeweiligen Bauantragsverfahren neu berechnet und geprift werden. Die notwendigen Stell-
platze sind dabei innerhalb der Privatgrundstiicke nachzuweisen.

7.1. Ver-und Entsorgung

Die notwendigen Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung sind aufgrund der vorhandenen Nut-
zungen innerhalb des Plangebietes sowie in den angrenzenden Straf3enbereichen in ausrei-
chendem Umfang vorhanden oder sind ggf. im Rahmen der BaumaRhahmen anzupassen bzw.
zu erweitern. Das Niederschlagswasser soll wie im Bestand in dem Mischwasserkanal in der
Jahnstraf3e entsorgt werden. Da sich die Grundflachenzahl im Vergleich zum bestehenden Pla-
nungsrecht nicht veréndert, kann angenommen werden, dass es zu keiner zusatzlichen Versie-
gelung kommen wird. Durch die festgesetzte Dachbegriindung kann ein Anteil des Nieder-
schlagwassers zurlickgehalten werden und verdunsten.

8 Flachenbilanz

FlachengrolRe des Geltungsbereiches gesamt: 20.422 m2
Davon:

Allgemeines Wohngebiet WAL 9.171 m2
Allgemeines Wohngebiet WA 2 2.877 m?
Flache fur Sport- und Spielanlagen 8.374 m2
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9 Planungs- und Standortalternativen

Gemal § 3 Abs. 1 BauGB sind im Rahmen eines Bauleitverfahrens Planungsalternativen, die
fur die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, aufzuzeigen und zu
prufen.

Fur einen Teilbereich wird mit dem Planungsrecht lediglich die Bestandssituation gesichert.
Hierfur gibt es keine Alternativflachen. Lediglich fir den nérdlichen Teilbereich des Plangebiets
(WA 1) ist eine Umnutzung mit UmbaumafRnahmen vorgesehen. Wie bereits in Kapitel 5 be-
schrieben, sind die Grundstlicke derzeit bebaut und genutzt. Die Flache liegt im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 50 sowie dessen 3. Anderung, der eine Bebauung der Grund-
stucke mit einer Schulungsstétte zulasst. Eine Alternative wéare es, das bestehende Planungs-
recht nicht zu dndern. Dadurch wiirde an dieser Stelle die Gelegenheit zur zukiinftigen bedarfs-
orientierten Entwicklung des Plangebiets und zur Schaffung von in Radevormwald bendtigten
Wohnraum nicht genutzt werden.

Eine Entwicklung der Flache als Mischgebiet oder Gewerbegebiet ist aufgrund des Immissions-
schutzanspruches der an das Plangebiet anschlielenden Reinen und Allgemeinen Wohnge-
biete nicht mdglich.

Eine weitere Alternative wére, an dieser Stelle fir das gesamte Plangebiet oder einen Teilbe-
reich eine Grinflache oder Flache fir Wald festzusetzen, um die Flache zukiinftig zu entsiegeln,
Okologisch wertvoll zu gestalten und die positiven klimatischen Auswirkungen auf die umge-
bende Wohnnutzung zu nutzen. Daflr misste jedoch erst die bestehenden Nutzungen aufge-
geben und die Bebauung zuriickgebaut werden. In diesem Fall wiirde vorhandenes, bereits
erschlossenes Bauland nicht weiterhin fur bauliche Nutzung genutzt und entwickelt. Dies wider-
spricht dem Gebot zur Innenentwicklung gemafl 8 1 Abs. 5 und § 1a Abs. 2 BauGB und wiirde
zur Inanspruchnahme von nicht bebauten AuRenbereichsflaichen an anderer Stelle flhren, da
der Bedarf an Wohnraum in der Stadt Radevormwald weiterhin besteht.

10 Auswirkungen der Planung

10.1. Natur, Landschaft und Umwelt

Da das Bebauungsplanverfahren nach § 13a durchgefuhrt wird (Bebauungsplan der Innenent-
wicklung), wird gemal3 § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 3 S. 1 BauGB von der
Durchfiihrung einer Umweltprifung gemalR § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach §
2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1
BauGB abgesehen. Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB sind Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig und somit nicht auszugleichen. Im Bebau-
ungsplanverfahren sind ungeachtet dessen u.a. die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und
die Landschaftspflege zu berlcksichtigen.

Da fur das Plangebiet bereits vorher Baurecht bestand (s. Kapitel 4.3), und das Plangebiet be-
reits bebaut ist, sind durch die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 50 nur
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geringfiigige Auswirkungen auf die Natur, Landschaft und Umwelt zu erwarten. Die Anderungen
beziehen sich groRtenteils auf Anderung der Art der Nutzung vom Sondergebiert fiir Schulungs-
statten zu Allgemeinen Wohngebieten und Flache fur Sport- und Spielanlagen. Die festgesetzte
Grundflachenzahl und Bauweise in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 entspricht
den getroffenen Festsetzungen im bisherigen Bebauungsplan. Fir den Bereich der Flachen fir
Sport- und Spielanlagen wird auf eine Festsetzung der GRZ verzichtet. Die bestehenden Ge-
baude werden jedoch durch Baugrenzen gesichert und mit Erweiterungsmoglichkeiten be-
grenzt. Eine Nachverdichtung erfolgt in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 durch
groRere Baufenster sowie im WA 1 durch eine hohere Anzahl zulassiger Vollgeschosse und
damit eine héhere GFZ. Die Hohenentwicklung wird dabei durch die festgesetzten maximalen
Gebaudehohen vertraglich eingeschrankt.

Zur Verbesserung der klimatischen Situation und Vorbeugung von Starkregenereignissen wird
im gesamten Plangebiet bei Errichtung neuer Flachdacher die Verpflichtung zur Dachbegri-
nung festgesetzt.

Im Plangebiet befinden sich zwei Altlastenverdachtsflachen. Diese sind in die Planzeichnung
nachrichtlich bernommen worden. Der Umgang mit den Flachen und mdglicher Untersu-
chungsbedarf wurden in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde als Hinweis (s. Kap.
6.10) in die Planzeichnung aufgenommen. Diese sind bei Umnutzung im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens zu beachten.

Damit ergeben sich keine negativen Verénderungen fur die oben genannten Schutzguter. Auf
die Auswirkungen auf den Artenschutz sowie menschliche Gesundheit in Form von Schallbe-
lastung wird in den kommenden Unterkapiteln eingegangen.

Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Artenschutzprifung Stufe 1{9} durchge-
fuhrt. Geschitzte Pflanzenarten wurden im Plangebiet nicht beobachtet. Aufgrund der Biotop-
strukturen und nach Auswertung der Daten kann ein Vorkommen von geschutzten Pflanzenar-
ten ausgeschlossen werden. Die folgenden Ausfilhrungen werden aus den Habitatanspriichen
der planungsrelevanten Arten bzw. (Tier-)gruppen und der Bestandsaufnahme der Lebens-
raumtypen / Fortpflanzungs- und Ruhestatten abgeleitet. Im Ergebnis wird eine mdgliche Be-
troffenheit durch die Bebauungsplanumsetzung prognostiziert.

Saugetiere (Fledermause, Haselmaus)

Von den durch die Planung vorbereiteten méglichen Abriss-, Um- und NeubaumaRnahmen an
Gebaudestrukturen sind insbesondere Fassaden oder Dachbereiche betroffen, die je nach
Struktur ein Potenzial hinsichtlich Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir gebaudebewohnende
Fledermausarten aufweisen kénnen. Dieses Potenzial besteht auch fur Spalten oder Hohl-
raume an Baumen. Es konnten aktuell keine Hinweise auf Fortpflanzungs- und Ruhestétten von
planungsrelevanten Fledermausarten an Gebauden oder Baumen festgestellt werden. Grund-
satzlich konnen bei einzelnen gréReren Baumen frostfreie groRe Hohlraume, die vom Boden
aus nicht entdeckt werden koénnen, aber nicht ausgeschlossen werden. Dieses gilt in h6herem
Maf3e auch fur kleinere bisher unentdeckte Hohlrdume oder Spalten z.B. an &alteren Schnitt-
oder Bruchstellen, Zwieseln oder Astgabeln sowie Rindenspalten oder auch Spaltenverstecken
an Gebauden, die sich als Tagesverstecke eignen.

Geeignete Habitate fur die Haselmaus mit Futterpflanzen (Haselstraucher), Laubstreu am Bo-
den und Gehélzrandstrukturen befinden sich im Plangebiet nur im nordwestlichen, waldartig
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ausgepragten Bereich. Hinweise auf Haselmausnester haben sich bei der Ortsbegehung jedoch
nicht ergeben.

Es konnten Fledermausindividuen in Tagesverstecken betroffen sein, jedoch besteht kein sig-
nifikant erhdhtes Totungsrisiko aufgrund der Mobilitat der Tiere.

Gebaudebewohnende Vogelarten

Das Vorkommen von im Messtischblatt aufgefihrten Fels- und Nischen bzw. Gebaudebritern
wie etwa Rauchschwalbe (Hirundo rustica), Mehlschwalbe (Delichon urbica), Feldsperling (Pas-
ser- montanus), Turmfalke (Falco tinninculus) sowie den Eulenarten Uhu (Bubo bubo), Schlei-
ereule (Tyto alba) und Waldkauz (Strix aluco) setzt den Bestand geeigneter Gebaude voraus.
Die von mdglichen BaumalRnahmen betroffenen Gebaude weisen keine Strukturen auf, die fur
die genannten planungsrelevanten Vogelarten geeignet sind bzw. es wurden keine Hinweise
auf mogliche Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt. Einzelne Brutstatten zu anderen
Zeitpunkten — z.B. von Staren (Sturnus vulgaris) oder Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoeni-
curus) kénnen jedoch nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Fir die genannten Arten ist
das Vorkommen auf den im Plangebiet liegenden Flachen als Nahrungsgast mdglich. Nah-
rungsgaste sind jedoch ausreichend mobil und kénnen auf die in der Umgebung ausreichend
vorhandenen Habitate ausweichen. Es handelt sich allenfalls um ein potentielles, nicht essen-
tielles Jagdgebiet.

Es konnten Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu anderen Zeitpunkten betroffen sein. Es besteht
dann ein Totungsrisiko fur immobile Kiiken.

Sonstige Vogelarten: Nutzer wiederholt genutzter Fortpflanzungs- und Ruhestatten — Geblisch-
bruter , Bewohner von Sdumen und Gartenflachen

Die Garten im nordlichen Plangebiet werden bei Umsetzung der 4. Anderung des Bebauungs-
plans anlage- oder baubedingt in Anspruch genommen, wodurch es durch Rodung oder Riick-
schnitt zu (Teil-)Verlusten der vorhandenen Baume und Straucher kommt. Im Kronen- und
Stammbereich geeigneter Gehdlze und Baume wurden keine Baumhohlen als potentielle Fort-
pflanzungs- und Ruhestatte festgestellt. Grundséatzlich ist das Vorkommen unentdeckter Nist-
hohlen oder Niststatten von geschiitzten Vogelarten niemals auszuschliel3en. Wiederholt ge-
nutzte Niststatten (groRere Nester von Krahen oder Elstern oder Greifvogelhorste) wurden nicht
gesichtet. Flr einige Arten wie dem im Messtischblatt genannten Mausebussard (Buteo buteo)
oder dem Rotmilan (Milvus milvus) ist das Vorkommen als Nahrungsgast mdglich. Nahrungs-
gaste sind jedoch ausreichend mobil und kénnen auf die in der Umgebung ausreichend vorhan-
denen Habitate ausweichen. Hinweise auf das Vorkommen gebisch-, saum-, oder gartenbe-
wohnender planungsrelevanter Vogelarten wie z.B. vom Bluthanfling (Linaria cannabina) haben
sich im Rahmen der Ortsbegehung nicht ergeben. Einzelne Niststatten zu einem anderen Zeit-
punkt sind grundsatzlich nie ganz auszuschlie3en.

Es koénnten Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu anderen Zeitpunkten betroffen sein. Es besteht
dann ein Totungrisiko flr immobile Kiiken.

Mafinahmen Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen der planungsrelevanten Ar-
ten

Im Zusammenhang mit den Schadigungs- und Stérungsverboten des § 44 BNatSchG wird im
Rahmen der artenschutzrechtlichen Vorprifung fur die abschlieende Prognose artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestédnde davon ausgegangen, dass planungsrelevante Arten von der Pla-
nung nicht betroffen sind.
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Dazu sind die folgenden MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen
der planungsrelevanten Arten durchzufiihren, um die Genehmigungsfahigkeit der 4. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 50 ,Jahnstral’e” aus artenschutzrechtlicher Sicht zu gewahrleisten.
Die Mal3nahmen werden im Bebauungsplan als Hinweis aufgenommen. Darlber hinaus wer-
den im Gutachten noch weitere zuséatzliche Maf3nahmen empfohlen, die fir die Genehmigung
jedoch nicht erforderlich sind.

1. Bauzeitenregelung fur bauliche Anlagen

Individuelle Verluste von gebaudebriitenden Vogelarten wahrend der Bauzeit ("T6tungsverbot™)
sowie Zerstoérung von deren Fortpflanzungsstatten kénnen vermieden werden, wenn Arbeiten
an baulichen Anlagen maéglichst zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchgefiihrt
werden.

Individuelle Verluste von spaltenbesetzenden bzw. Ubertagenden Flederm&ausen wéahrend der
Bauzeit kbnnen au3erdem vermieden werden, wenn Arbeiten an baulichen Anlagen méglichst
von September bis Oktober (bei entsprechend hohen Temperaturen) durchgefihrt werden. Die
Tiere haben in der Regel ein Winterquartier dann noch nicht bezogen und sind zu diesem Zeit-
punkt ausreichend mobil, um ihre Tagesverstecke zu verlassen.

2. Bauzeitenregelung fur Vegetation

Individuelle Verluste von briitenden Vogelarten wahrend der Bauzeit ("T6tungsverbot") sowie
Zerstorung von deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten kénnen vermieden werden, wenn die
Entfernung von Vegetation zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchgefihrt wird.

Aus Grinden des allgemeinen Artenschutzes ist eine solche Regelung gemall § 39(5)2
BNatSchG fur Vegetation vorgeschrieben. Sonstige Mal3nahmen zur Baufeldfreimachung (z.B.
mit Abraumen von Wiese / hoherer Krautvegetation) erfolgen vorsorglich zum Schutz von Brut-
vogeln bzw. ihren Eiern im gleichen Zeitraum.

Individuelle Verluste von spaltenbesetzenden bzw. Uibertagenden Flederm&ausen wéahrend der
Bauzeit ("Tétungsverbot“) kbnnen auflerdem vermieden werden, wenn die Inanspruchnahme
von Geholzen moglichst zwischen dem 1. Dezember und 28./29. Februar durchgefiihrt wird. In
einem besonders winterkalten Zeitraum sind auch unentdeckte Tagesquartiere von Fledermau-
sen ausgeschlossen.

3. Besatzprufung auf Fledermause

Es sollte eine Untersuchungen auf Quartiernutzung beim Vorfinden unentdeckter Hohlraume
an baulichen Anlagen oder Baumen durch eine Fachperson veranlasst werden, wenn diese
Strukturen vermutet oder vorgefunden werden. Bis zur Besatzprifung sind diese Strukturen
generell unangetastet zu lassen. Die weiteren Malinahmen sind mit der 6kologischen Baube-
gleitung und mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

4. Okologische Baubegleitung

Es soll bei Nichteinhalten der Bauzeitenregelung eine Okologische Baubegleitung stattfinden.
Dabei soll vor Beginn der Arbeiten durch eine Fachperson Uberprift werden, ob aktuell genutzte
Vogelniststétten, nicht fligge Jungvogel oder Fledermause in Baum- oder Gehdlzbestanden,
Gebauden oder sonstigen betroffenen Bereich vorkommen.

Nur wenn ausgeschlossen werden kann, dass im Vorhabenbereich keine Vogel mehr briten
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und keine Hinweise auf vorkommende Flederméause vorliegen, kénnen die Arbeiten auch inner-
halb der Brutzeit durchgefuhrt werden. Ansonsten ist mit der Fortsetzung der Arbeiten abzuwar-
ten, bis die Jungtiere selbststandig sind bzw. (bei Nestfliichtern) den Bereich unter Obhut der
Eltern verlassen kdnnen oder Fledermause ausgeflogen sind.

Da das Vorkommen bzw. die Betroffenheit planungsrelevanter Arten auch unter Berick-
sichtigung von ArtenschutzmaBhahmen zur Vermeidung im Plangebiet ausgeschlossen
werden, tritt eine Erfullung von Verbotstatbestdnden gemal § 44 Abs. 1-3 BNatSchG
nicht ein. Es ist keine vertiefende Art-fir-Art-Betrachtung im Rahmen einer Artenschutz-
priufung der Stufe Il erforderlich.

Schall

Gemal der Umgebungslarmkartierung NRW {8} ist das Plangebiet und die direkte Umgebung
weder durch Fluglarm noch durch Verkehrslarm vorbelastet. Der Larmaktionsplan der Stadt
Radevormwald, 4. Runde von Mai 2024 {10} bestatigt dies ebenfalls.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung {11}
durchgefiuhrt, welche die auf das Plangebiet, vor allem auf die in den Allgemeinen Wohngebie-
ten festgesetzte Wohnnutzung, einwirkenden Sportgerauschimmissionen geméaf 18. BImSchV
beurteilt hat. Dabei wurden sportliche Anlagen aus der Umgebung des Plangebiets sowie die
Flachen fur Sport- und Spielanlagen innerhalb des Plangebiets betrachtet.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass in den Baufenstern innerhalb der Allgemeinen Wohn-
gebiete WA 1 und WA 2 die Richtwerte in allen Beurteilungszeitrdumen mindestens eingehalten
werden. Lediglich im sidwestlichen Baufenster, welches innerhalb der Flache fur Sport- und
Spielanlagen liegt, ist aufgrund der direkten Nahe zum Stadion Kollenberg eine Uberschreitung
der Richtwerte an Sonn- und Feiertagen innerhalb der Ruhezeiten im Ubrigen in einem Teilbe-
reich zu finden. Zum Schutz der in der Flache fir Sport- und Spielanlagen zuldssigen Betriebs-
wohnungen wurden fiir den betroffenen Bereich Festsetzungen zum Immissionsschutz getrof-
fen, durch die gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auch in diesem Bereich gewéhrleistet
werden (s. Kap. 6.7). Die bestehende Betriebswohnung liegt zwar im gleichen Baufester, jedoch
im nordostlichen Teilbereich und ist durch die Uberschreitung nicht betroffen.

Eine Uberschreitung des Spitzenpegelkriteriums kann tiberall ausgeschlossen werden.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass im gesamten Plangebiet gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéaltnisse eingehalten werden kénnen.

10.2. Verkehr

Im nordlichen Teilbereich des Plangebiets, Allgemeines Wohngebiet WA 1, geht der beste-
hende Betrieb des Sport- und Seminarcenters mit Besucher- und Mitarbeitendenverkehr einher.
Durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets und die Errichtung des ersten Wohn-
gebaudes konnte es zu einer Erhdhung des Verkehrsaufkommens kommen. Einerseits kommt
Bewohnerverkehr hinzu, andererseits wird jedoch der Verkehr des Sport- und Seminarcenters
etwas verringert, da sich durch die zusétzliche Wohnnutzung die Nutzflache des SSC verringern
wird. FUr das restliche Plangebiet werden die bestehenden Nutzungen planungsrechtlich gesi-
chert. Hier ist mit keiner relevanten Verkehrszunahme zu rechnen. Durch die festgesetzten bau-
lichen Dichten, den Ausschluss verkehrsintensiver Nutzungen und die begrenzte GroRRe des
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Plangebiets wird auch in zukinftiger Entwicklung nicht mit einem unvertraglichen Anstieg des
Verkehrsaufkommens gerechnet.

10.3. Bodenordnung

Im Anschluss an das Bebauungsplanverfahren wird eine Grundstlicksbereinigung vorgenom-
men. Ein Teil des Grundstiicks 165 (im Eigentum der Investorin) wird derzeit durch den sud-
westlich angrenzenden Sportplatz mitgenutzt. Wahrend ein Teil des Grundstticks 270 (im Ei-
gentum der Stadt Radevormwald), nérdlich des bestehenden Weges als Gelande des SSC (WA
1) mitgenutzt wird. Mit der neuen Grundstucksaufteilung wird die Grundstiickssituation entspre-
chend der bestehenden Nutzungen und unter Beriicksichtigung der notwendigen verkehrlichen
ErschlieBung des WA 1, unter anderem fir Rettungs- und Feuerwehrfahrzeuge, im hinteren
Bereich des Geladndes. Es wird beabsichtigt, die betroffenen Grundstiicksbereiche zwischen
den Eigentimern zu ,tauschen®. Fir den bestehenden Weg innerhalb des Grundstiicks 270
wird ein Fahr- und Gehrecht gesichert.
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11 Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 348) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO), Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstucke
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) ge&ndert worden ist.

Planzeichenverordnung 1990, (PlanzV), Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane
und die Darstellung des Planinhalts vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) ge&andert worden ist.

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 10. Juli 2025 (GV. NRW. S. 618) geandert worden ist.

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 — BauO NRW
2018) in der Fassung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), die zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172) gedndert worden ist.
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