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Zeichenerklarung Textliche Festsetzungen
Rade vorm Wald Art der baulichen Nutzung A Planungsrechtliche Festsetzungen B Ortliche Bauvorschriften
Flur 29 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)
§ 1 Art der baulichen Nutzung - Alilgemeine Wohngebiete
'.~| « 159 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 4 BauNVO) § 1 Dachform und Dachneigung
270 = <5 o \ Vg, h . N . (1) Folgende ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO) sind gemaR § 1 (1) Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind nur Flachdacher mit einer Neigung 0° - 5° zulassig.
; z -y Flachen fir Sport- und Spielanlagen Abs. 6 Nr. 2 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 allgemein zulassig:
o/ § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
S ° ) 161 - Betriebe des Beherbergungsgewerbes. § 2 Werbeanlagen
V03 & . 1o 3 Flachen fir Sport- und Spielanlage (2) Folgende ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO) sind geman § 1 (1) Werbeanlagen mit Lauf-, Wechsel-, Blinklichtschaltungen, Projektoren und Monitoren aller
. QQM s S T~ /S T Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplan-S' Art, sowie mit im Tagesverlauf wechselnden oder mit bewegten Sichtflachen sowie akus-
. . tisch unterstutzte beziehungsweise ausschlieRlich akustische Werbeanlagen sind nicht
' 20 e Maf3 der baulichen Nutzung uliiss
R N ‘N § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 20 BauNVO - Anlagen fur Verwaltungen 9-
' % / . IR - Gartenbaubetriebe
" . I Y ' = z.B. 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) - Tankstellen. ] )
| 1 < /i Radevormwald Chilweise
. | z.B. @ Geschossflachenzahl (GFZ) § 2 Flache fiir Sport- und Spielanlagen
' . N 'j Flur 59 (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Artenschutz
' 2 4 g") g K ' ) z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse _ ) _
§ @ 334 578 (1) Die Flache fur Sport- und Spielanlagen ist mit der Zweckbestimmungen ,Sportgelande . Bguzeltenreqelunq it baullfzhe An.I_aqen ) _ _ )
' 7t & 05 "N ' GH 390,0 Maximale Gebaudehéhe in Metern tiber Normalhéhennull mit Vereinsheim und Sporthalle festgesetzt. Zulassig sind der Zweckbestimmung dienende Individuelle Veerluste von gebaudebriitenden Vogelarten wahrend der Bauzeit sowie Zersto-
A bauliche Anlagen. Darunter zahlen beispielsweise Anlagen fur Ballspiele und Leichtathletik, rung von deren Fortpflanzungsstatten sind zu. Arbeiten an baulichen Anlagen sind zwischen
R Q . ) ) wie Turnhalle, Bolzplatz oder Padelplatz, Vereinsheim mit Buro- Aufenthalts- und Umkleide- dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufiihren.
&7 WA ’| N ' 2 Uberbaubare Grundstlucksflache raumen sowie dem Betrieb der Spiel- und Sportanlagen zugeordnete Betriebswohnungen. . ) ) )
o ¥ @ ' § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO Individuelle Verluste von spaltenbesetzenden bzw. Ubertagenden Fledermausen wahrend der
e 4104 2 . ' 576 § 3 MaB der baulichen Nutzung — Hohe baulicher Anlagen Bauzeit sind ebenfalls zu vermeiden. Arbeiten an baulichen Anlagen kénnen von September
N S J wyys - ' © 4 @ — Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 18 BauNVO) bis Oktober (bei entsprechend hohen Temperaturen) durchgefuhrt werden.
g >~ ' E © offene Bauweise (1) Die zeichnerisch festgesetzten maximal zuldssigen Gebdudehodhen beziehen sich auf 2. Bguzeltenreqelunq fiir Vec?etauon ) _ _ )
A 390 < i“@ c-;3, NHN (Normalhahennull) als unteren Bezugspunkt, Individuelle Verluste von brutendeﬂn Vog.elarten wahrgnd der Bauzeit sowie Zerstprupg vop
I " f Sonstige Festsetzungen deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind zu vermeiden. Entfernung von Vegetation ist zwi-
02 [} y, g "
‘ A L Abgrenzung zwischen unterschiedlichen Festsetzungen der Art (2) Die zulassigen Gebaudehdhen sind als Oberkante (OK) bezogen auf den héchsten Punkt schen.dem 1. Oktober qnd d?m 28. Februgr durchﬂzufuhren. Sonstige .Marsnahmen ZF Bgu-
z» « ‘“é g -0 und des MaBes der baulichen Nutzung des Gebaudes in Meter tiber Normalhahe Null (NHN) festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt feldfre.|machun.g (z.B. mit Abraumen von Wiese / hoherer Krautvegetation) haben vorsorglich
53 & 4] N * ® [ y gilt bei Satteldachern die Firstoberkante, bei Flachdachern die Attikaoberkante des jeweils im gleichen Zeitraum zu erfolgen.
L/ e . g ; ‘ , o)) ,I// Bereich mit besonderen Schalschutzmalinahmen obersten Geschosses. o ) ) )
Fe @ / R [72] AAN gem. TFA§38 Individuelle Verluste von spaltenbesetzenden bzw. Gbertagenden Fledermausen wahrend der
& g ; ‘ mC) (3) GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO kénnen die festgesetzten Gebaudehshen durch untergeord- Bauzeit sind ebenfalls zu vermeiden. Die Inanspruchnahme von Gehdlzen ist zwischen dem
00 @ *O . ) ‘ /] ’\'l 547 Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze nete Bauteile oder bauliche Anlagen - z.B. Aufzugsschachte, Laftungsanlagen, Lichtkup- 1.. Dezember und 28./29. Februar QUrchzufuhren. Irl einem besonders winterkalten Zeitraum
é’? & T S peln, Dachbegrinungen, Solaranlagen und Photovoltaikanlagen, Antennen, Aufzugsuber- sind auch unentdeckte Tagesquartiere von Fledermausen ausgeschlossen.
5 4 9 8 Iq, fahrten, Kamine, Oberlichter — ausnahmsweise Uberschritten werden. Das héchstzulas- o e )
- A Q) feg 4 g . - . . . . ; : . Besatzprufung auf Flederm&use
Lo ) (@) £ . 2 AR GFL Mit Geh- und Fahr- und Leitunasrechten zu belastende Flichen sige Maf der Uberschreitungen betragt 1,5 m in der Hohe. Die Dachaufbauten mussen : ) _ )
=6 g,, I 5 A :,|_”_”_|; g dabei mindestens um das MaB ihrer Hohe von der GebiudeauRenwand des obersten Beim Vorfinden oder Vermuten unentdeckter Hohlraume an baulichen Anlagen oder Baumen
£ o ~ 3 2 230 573 Geschosses zuriicktreten. Solar- und Photovoltaikanlagen sind davon ausgenommen ist eine Untersuchungen auf Quartiernutzung durch eine Fachperson zu veranlassen. Bis zur
¢ £ § N < Grenze des raumlichen Geltungsbereich des ' ' Besatzprifung sind diese Strukturen unangetastet zu lassen. Die weiteren MaRnahmen sind
@ \ X (7 s V) —— Bebauungsplans mit der 6kologischen Baubegleitung und mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.
g 9 Abs. 7 BauGB
y . - 5 9 Abs. 7 Bau § 4 MaR der baulichen Nutzung — Grundflichenzahl o _
N 575 4. Okologische Baubegleitung
3 ) /X % . i (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 16 und 19 BauNVO) .
Q < Kennzeichnungen
g N %1 § 9 Abs. 5. BauGB : . . :
N N & (1) Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA1 darf die festgesetzt Grundflache von 0,4
S0 / % 579 ) gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO durch Garagen und Stellplatze mit inren Zufahrten, Neben-
& Y @ 5 m Altlastenverdachtsflachen anlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelan-
- ; 5 y O A o574 deoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grund-
. T - NV &/ ,{D; 218 I'/'e flachenzahl von 0,8 Uberschritten werden.
R . w 9 S,
2 €y )
s e A < S[/ § 5 Uberbaubare Grundstiicksflache
¢ o s L SHLE :DQ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) ReChth ru nd Iagen
3 S - </ S > L) / 5 L
.=:. ¢ Sportaelinde mit 08, Ny Z=o A - 4 ~§ Vi errassenuberdachungen kénnen die festgesetzten Baugrenzen um bis zu 3,0 m Uber-
i 3 : 0 ' : e 4 (1) T Uberdach ko die fest tzten B bi 3,0 m ub
' /&) W Vp ‘g heir J N\ .,g" {NV/A\Z . 2 ng?f"fe S % ﬁ@ 219 70 schreiten, sofern ein Abstand von mind. 3,0 m zu offentlichen StraRenverkehrsflachen 1. Baugesetzbuch (BauGB)
o # ' - erglnsrtﬁlrlr; un . v w°\\4/\ 1 il 2 | it ; 1> 4 eingehalten wird. Die Uberschreitungsméglichkeit gilt nicht fir Wintergarten. in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
S A ) orthalle Ey . S ~ ¥/ e 5 i
' & GH 3 & P $8° Q, @ &, GH 390, @ Se s - ‘ die fest ten B o 10 o hreit geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)
- ¥ - : By . / (/e armepumpen kénnen die festgesetzten Baugrenzen um bis zu 1,0 m Uberschreiten.
/7 . & & g %0 3 ’ . 53 S - 125 @) PRl g g 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
0= > > qra\? ' K o:. “{(O @ ¥ 6‘8’0 .
® A S 4 S0 2 S0 ° S IS 143 Jas , @ (3) Innerhalb der Flache fiir Sport- und Spielanlagen sind bauliche Anlagen, die keine Ge- in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
(&4 ¥ ) T8 q= s A .,.-‘ 2 YA VE 5 ) ; g3 %;? ; /4, 197 b&ude sind, auch auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
TS5 Y Y : ;' R ot A. s E%/ ’ , 8 ) 3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
N4 A 129 7 ] S Iy g/ S & § 6 Stellplitze und Nebenanlagen ) _
) £ R A & ooy, e o 276 L ? (8§ 12 und 14 BauNVO i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des
. (%3 ‘\v (s (%) o..... ~ 5 é: - - =) -
- 3 50 5 e : 0 g $ / Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
p , ) 5 " @ / & 231 y (1) In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sind Garagen und Carports nur inner- 4. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
5\ \%55 § 2?9 é% Ny ,0 . \ o? : %g halb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Stellplatze sind auch auerhalb der in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666),
; vy R O INVVAT S ! & & 162 Uberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zuléssig. ) , _
e s / / & $ & . QW 2 S 3 zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2025 (GV. NRW. S. 618)
e R 8 5 X * a . .
Son TGN &) %, o 3 (2) Innerhalb der Flache fiir Sport- und Spielanlagen sind oberirdische Stellplatze nur inner- 5. Bauordnung fir das Land Nordrein-Westfallen (Landesbauordnung 2018 - BauO
“‘ M g g V Q‘- 575 5 halb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der Flachen flr Stellplatze NRW2018))
R St & 3 ) 4ssi . . .
A ~ § & s & . ) 2 i 3 ky . zulassig. in der Fassung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert Gesetz vom 31.
*& ‘ é” L ° . & F;:’ f R 232 163 (3) Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind im gesamten Plangebiet auch auRerhalb der Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172)
~ / ")212 < ® o Uberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zulassig.
109/ §2 e S 8 v J/ 257 | | "
. / - < ., o / S 7 St < V. § 7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldachen Die oben genannten Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der zu Beginn der éffentlichen Auslegung/ zum
\ % b R 3 § (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses aktuellen Fassung.
T g . Bestand
"- ' ‘ s f [N o (1) Die in der Planzeichnung als GFL1 festgesetzte Flache ist mit einem Geh- und Radfahr- - .
@~ 5 L NI A & % recht zugunsten der Allgemeinheit sowie einen Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ubersichtskarte M: 1:5.000
- ) i ¥ © . ) Grundsticke, die innerhalb des WA 1 liegen, zu belasten. Bei der Begrindung eines - 7
119 ~ ’@ . e 259 . /{ Gebaudebestand mit Hausnummer Geh-, Fahr- und Leitungsrechts kénnen geringfugige Abweichungen von der in der Plan- ""“*:f
107 - .::' Q:; ) 256 1512 Flurstiicksgrenze und -nummer zeichnung festgesetzten Flache GF bis zu einem MaR von 2,0 m zugelassen werden. o/ Unterste Feld - /
,\ ~ < 3768 Gelandehohen in Metern dber Normalhdhennull (2) Die in der Planzeichnung als GFL2 festgesetzte Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und
o / Bordstein Leitungsrecht zugunsten der Grundsticke, die innerhalb des WA 1 liegen, zu belasten.
/5 211 i _ Bei der Begrundung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts kdnnen geringflugige Abwei-
A © 258 topografische Begrenzung chungen von der in der Planzeichnung festgesetzten Flache GF bis zu einem MaR von
116 @f __ Flurgrenze 2,0 m zugelassen werden.
f oo Stralsenbdschung § 8 Festsetzungen zum Immissionsschutz
45 V Baum (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
105
Quelle Plangrundlage: Vermessungsbiiro Apel (2026) / und Land NRW (2025) / Katasterbehérde des Oberbergischen Kreises 210 (1) Gemanr § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb des in der Planzeich-

nung gekennzeichneten Bereiches 6ffenbare Fenster und AulRentiren schutzbedurftiger
R&ume im Sinne der DIN 4109 nur zulassig sind, wenn ihnen ,kalte Wintergarten® (ver-
glaste Balkone) oder gleichwertige MaRnahmen (z.B. vorgehangte Fassaden, verlaste
Laubengange), die nicht zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen, vorgelagert

Verfahrensvermerke

Bestandsangaben

Die Bestandsangaben haben den Stand
vom 01/2026 und stimmen mit dem

Lagenschaftskataster und der Ortlichkeit
uberein.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Aufstellungsbeschluss
(gemald § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und
Umwelt hat am 04.09.2025 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 50, 4 Anderung
"JahnstralRe" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2
Abs. 1 BauGB am 07.10.2025 ortsublich
bekannt gemacht.

BuUrgermeister

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
(gemanR § 3 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gemald § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit
vom 08.10.2025 bis 10.11.2025
stattgefunden.

Burgermeister

Friihzeitige Beteiligung der Behorden,
sonstiger Trager offentlicher Belange
und der benachbarten Gemeinden
(gemal § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden
und Trager o6ffentlicher Behange gemaf §
4 Abs. 1 BauGB sowie der
Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2
BauGB hat in der Zeit vom 08.10.2025 bis
10.11.2025 stattgefunden.

Burgermeister

Veroffentlichung
(gemald § 3 Abs. 2 BauGB)

Der Ausschuss fur Bauen,
Stadtentwicklung und Digitalisierung hat
am e, die Veroffentlichung des
Bebauungsplanentwurfes gemaf § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen.

Nach ortsublicher Bekanntmachung am
...................... wurden dieser Plan und die
Begrindung vom ...........cceevvnnnnn. bis
............... im Internet

veroffentlicht. Zusatzlich haben die
Unterlagen offentlich ausgelegen.

BuUrgermeister

Beteiligung der Behorden und
sonstiger Trager offentlicher Belange
(gemal § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)

Zum Bebauungsplan und der Begrundung
wurden die Behorden und Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2
BauGB sowie die Nachbargemeinden
gemal § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
170 1 ¢ IS Uber die Veroffentlichung
informiert und zur Abgabe ihrer
Stellungnahmen bis zum ....................
aufgefordert.

BuUrgermeister

Satzungsbeschluss
(gemald § 10 Abs. 1 BauGB)

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10
Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt
Radevormwald am .................... als
Satzung beschlossen worden.

BuUrgermeister

Ausfertigung und Inkrafttreten des
Babauungsplans
(gemanl § 10 Abs. 3 BauGB)

Dieser Bebauungsplan wurde am
.................... ausgefertigt und ist durch
ortsubliche Bekanntmachung des

Satzungsbeschlusses gemal’ § 10 Abs.

3BauGBam ......cooeenvn.... in Kraft
getreten.

BlUrgermeister

sind.

Die ,kalten Wintergarten bzw. sonstige gleichwertige MalRnahmen sind so zu errichten,
dass der Immissionsrichtwert der 18. BImSchV von 60 dB(A) an Werktagen auRerhalb der
Ruhezeiten und innerhalb der Ruhezeiten im Ubrigen (8:00 bis 22:00 Uhr) sowie an Sonn-
und Feiertagen auRerhalb der Ruhezeiten und innerhalb der Ruhezeiten im Ubrigen (9:00
bis 22:00 Uhr) am Immissionsort, d.h. 0,5 m aufierhalb vor der Mitte des geodffneten Fens-
ters eingehalten wird.

An Werktagen innerhalb der Ruhezeit am Morgen (6:00 bis 8:00 Uhr) sowie an Sonn- und
Feiertagen innerhalb der Ruhezeit am Morgen (7:00 bis 9:00 Uhr) ist der Immissionsricht-
wert von 55 dB(A) und nachts (an Werktagen von 22:00 bis 6:00 Uhr und an Sonn- und
Feiertagen von 22:00 bis 7:00 Uhr) der Immissionsrichtwert von 45 dB(A) einzuhalten.

§ 9 Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(1) Die Dachflachen von neu zu errichtenden Hauptgeb&duden und deren Anbauten mit einer
Dachneigung von 0° - 5° sowie die Dachflachen von Garagen und Carports sind als min-
destens extensiv begrunte Dachflachen auszufuhren, dauerhaft zu pflegen und zu unter-
halten. Die Mindeststarke der Drain-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 10 cm.
Hiervon ausgenommen sind die Dachflachen von Wintergarten und Terrasseniberdach-
ungen sowie die erforderlichen Bereiche der Hauptgebaude, die der Belichtung, der Be-
und Entlaftung und der Aufnahme technischer Anlagen dienen oder als Dachterrassen
genutzt werden.
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