2. Anderung

Bebauungsplan 46 - "An der Eick - BahnhofstraRe"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| Planungsrechtliche Festsetzungen
(gem. § 9 BauGB i. V. m. der BauNVO)

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46 ,An der Eick - Bahnhofstrae" entspricht dem
Geltungsbereich des Ursprungsplanes (Bebauungsplan Nr. 46, Rechtskraft: 04.08.1975) inklusive dessen 1. Anderung
(Rechtskraft 30.12.1981). Der Geltungsbereich ist in der Ubersichtskarte dargestellt.

§ 2 Verhiltnis zum Ursprungsplan

(1) Innerhalb des Geltungsbereiches ersetzen die textlichen Festsetzungen der 2. Anderung die textlichen Festsetzungen
des Ursprungsplanes sowie der 1. Anderung.

(2) Die im Ursprungsplan sowie der 1. Anderung getroffenen zeichnerischen Festsetzungen gelten fort.
§ 3 Umstellung der Baunutzungsverordnung

(1) Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 findet ausschlielich die Baunutzungsverordnung in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), Anwendung.

(2) Dies gilt ebenso fiir die zeichnerischen Festsetzungen des Ursprungsplanes sowie der 1. Anderung.

§ 4 MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 BauNVO)

In den WR llI-Gebieten mit einer festgesetzten GRZ von 0,3 kann eine Uberschreitung der zulassigen Grundfléache durch die
in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefuhrten Grundflachen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 zugelassen werden.

§ 5 Uberbaubare Grundstiicksflichen
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

(1) Terrassenuberdachungen kénnen die festgesetzten Baugrenzen und Baulinien um bis zu 3,0 m Uberschreiten, sofern ein
Abstand von mind. 5,0 m zu éffentlichen StraRenverkehrsflachen eingehalten wird. Die Uberschreitungsmaéglichkeit gilt nicht
fur Wintergarten.

(2) Warmepumpen kénnen die festgesetzten Baulinien und Baugrenzen um bis zu 1,0 m Uberschreiten.

§ 6 Nebenanlagen
(gem. § 14 BauNVO i. V. m. § 23 (5) BauNVOQ)

(1) Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO, welche Gebéaude i.S.d. § 2 Abs. 2 BauO NRW sind, sind gem. § 14 Abs. 1
i.V.m. § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Vorgartenbereiche unzuléssig.

(2) Bei Grundstiicken ohne zeichnerisch festgesetzten Vorgartenbereich miissen Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO,
welche Geb&ude i.S.d. § 2 Abs. 2 BauO NRW sind, gem. § 14 Abs. 1i.V.m. § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO einen Abstand von
mindestens 5 m zu den festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflaichen der ErschlieBungsstralle einhalten.

§ 7 Garagen und iiberdachte Stellplitze
(gem. § 12 (6) BauNVO)

(1) Garagen und Uberdachte Stellplatze i.S.d. § 12 BauNVO sind gem. § 12 Abs. 6 BauNVO innerhalb der zeichnerisch
festgesetzten Vorgartenbereiche unzulassig.

(2) Bei Grundstticken ohne zeichnerisch festgesetzten Vorgartenbereich missen Garagen und Uberdachte Stellplatze i.S.d.
§ 12 BauNVO iV.m. § 12 Abs. 6 BauNVO einen Abstand von mindestens 5 m zu den festgesetzten o&ffentlichen
Verkehrsflachen einhalten.

(3) In den besonders gekennzeichneten Flachen fiir Garagen/Gemeinschafsgaragen missen Garagen und Uberdachte
Stellplatze i.S.d. § 12 BauNVO i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO einen Abstand von mindestens 5 m zu den festgesetzten
offentlichen Verkehrsflachen einhalten.

§ 8 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Soweit nicht nach anderen Rechtsvorschriften eine Verpflichtung besteht, Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie (Photovoltaikanlage) zu installieren und zu betreiben, sind die Dachflaichen von neu zu errichtenden
Hauptgebiuden und deren Anbauten mit einer Dachneigung von 0° - 15° sowie die Dachflichen von Garagen und Carports
als mindestens extensiv begriinte Dachflachen auszufuhren, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Die Mindeststarke der
Drain-, Filter- und Vegetationstragschicht betrégt 10 cm. Hiervon ausgenommen sind die Dachfldchen von Wintergarten und
Terrasseniberdachungen sowie die erforderlichen Bereiche der Hauptgebaude, die der Belichtung, der Be- und Entliftung
und der Aufnahme technischer Anlagen dienen oder als Dachterrassen genutzt werden.

Il Ortliche Bauvorschriften
(gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB)

§ 1 Einfriedungen

(1) In den Gebieten WR | - lll sind Einfriedungen zur ErschlieBungsstralle bis zu einer Héhe von 1,20 m, zu sonstigen
Grundstiicksgrenzen bis zu einer H6he von 2 m zulassig.

(2) Im Gebiet WR V sind Einfriedungen zu den festgesetzten éffentlichen Verkehrsflachen bis zu einer Héhe von 1,20 m, zu
sonstigen Grundstiicksgrenzen bis zu einer Héhe von 2 m zulassig.

HINWEISE

Kommunale Abwasserbeseitigung*
Sollte es zu einer Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewésser oder das Grundwasser kommen, so muss diese
schadlos erfolgen, und ist rechtzeitig mit der Unteren Wasserbehérde abzustimmen.

Kampfmittel*

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf einen konkreten Verdacht auf
Kampfmittel im Bereich einer ehemaligen militdrischen Anlage (pinker Bereich im beigefiigten Ausschnitt) des zweiten
Weltkrieges im Kreuzungsbereich Albert-Osenberg-Stralle / An der Eick (Flur 34 / Flursticke 756, 1044, 1158).
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Militarische Anlage des 2. Weltkrieges im Kreuzungsbereich Albert-Osenberg-StraRe / An der Eick _ﬁ;
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Bei zukunftigen BaumaRnahmen/Bauvorhaben im Bereich der Kampfmittelverdachtsfléche ist, nach vorheriger Abstimmung
mit dem KBD, eine Uberpriifung der konkreten Flache auf Kampfmittel durchzufiihren. Dabei sind Aufschittungen, die es
nach 1945 gegeben hat, bis auf das Geléndeniveau von 1945 abzuschieben.
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Eine darliber hinaus gehende Untersuchung auf Kampfmittel ist im weiteren Plangebiet nicht erforderlich. Es kann jedoch
keine Garantie auf Kampfmittelfreiheit im Boden gewahrt werden. Daher sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht
auszufuhren. Sollten bei Bauarbeiten beim Aushub auBergewdhnliche Verfarbungen festgestellt werden oder Kampfmittel
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und umgehend die nachstgelegene Polizeidienststelle
oder der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen. Bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer
Belastung (z.B. Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen. Der Leitfaden des Kampfmittelbeseitigungsdienstes in Nordrhein- Westfalen ist in diesem
Fall zu beachten.

Ferngasleitung der Open Grid Europe*

Innerhalb des im Ursprungsbebauungsplan Nr. 46 dargestellten 10 m breiten Schutzstreifens der Ferngasleitung (5 m
beiderseits der Leitungsachse) ist eine Uberbauung mit Geb&uden gleich welcher Art sowie mit Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO (z.B. Gartenhduser, Gerateschuppen, Gewachshéuser sowie deren Fundamente) unzuldssig. Einfriedungen
dirfen nur nach vorheriger Abstimmung mit dem Betreiber der Ferngasleitung (Open Grid Europe) im Schutzstreifen errichtet

werden. Zaunpfahle durfen keinesfalls direkt Uber der Achse der jeweiligen Ferngasleitung eingebracht werden.
Uberdies muss die Zugéanglichkeit der Ferngasleitungen und deren Kontrolleinrichtungen jederzeit gewahrleistet sein.

* Ergénzung erfoigte nach der Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geédndert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO), Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr.176) geédndert worden ist

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV), Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S.1802) geandert worden ist

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV. NRW. S. 666), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli 2024 (GV. NRW. S. 444) geandert worden ist

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) in der Fassung vom 21.
Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), die zuletzt durch Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S.1172) geandert worden ist
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- gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 28.03.2025 orntsublich bekannt
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Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt hat am
17.09.2024 die Aufstellung des Bebauunsgplans Nr. 46, 2.
Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde

' Veréffentlichung im Internet

. veroffentlicht. Die Verdffentlichung im Intefnet
| 28.07.2025 ortsublich bekannt gemacht.

' Satzungsbeschluss

' Dieser Plan ist gemal § 10 (1) BauGB vom Rat der Stadt am
- 20.01.2026 als Satzung beschlossen worden.

gemacht.
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Der Bebauungsplanentwurf wurde gemaR § 3 (2) BauGB in der
Zeit vom 29.07.2025 bis einschlieBlich 05.09.2025 im Internet
wurde am

. Der Bi]rgermeiste

M
Der Burgerméister

| Radevormwald, den

Der Birgermeister

Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit

Die Ersatzbeteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13a (3) Nr. 2
BauGB hat in der Zeit vom 31.03.2025 bis einschlieRlich
30.04.2025 stattgefunden.

Beteiligung der Behdrden, sonstigen Trager &6ffentlicher |
Belange und der Nachbargemeinden

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange |
wurden gemal § 4 (2) BauGB sowie die Nachbargemeinden |
gemaR § 2 (2) BauGB mit Schreiben vom 22.07.2025 (iber die |
offentliche Auslegung informiert und bis einschlieRlich |
05.09.2025 zur Abgabe von Stellungnahmen aufgefordert.
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Ausfertigung und Inkrafttre;gp,}g.es Bebauungsplans

Der Bebauungsplan wurde am ausgefertigt
und ist durch ortsubliche  Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses gemalR § 10 (3) BauGB am

in Kraft getreten.




