Bebauungsplan 38 B - Gebiet Suidstadt (westlicher Teil)
1. Anderung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| Planungsrechtliche Festsetzungen
(gem. § 9 BauGB i.V.m. der BauNVO)

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 38 B
,Gebiet Sudstadt (westlicher Teil)" entspricht dem Geltungsbereich des
Ursprungsplanes (Bebauungsplan Nr. 38 B, Rechtskraft: 18.01.1975).
Der Geltungsbereich ist in der Ubersichtskarte dargestellt.

§ 2 Verhdltnis zum Ursprungsplan

(1) Innerhalb des Geltungsbereiches ersetzen die textlichen
Festsetzungen der 1. Anderung die textlichen Festsetzungen des
Ursprungsplanes.

(2) Die im Ursprungsplan getroffenen zeichnerischen Festsetzungen
gelten fort.

§ 3 Umstellung der Baunutzungsverordnung

(1) Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 B
findet ausschlieRlich die Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176), Anwendung.

(2) Dies qilt ebenso fur die zeichnerischen Festsetzungen des
Ursprungsplanes.

§ 4 MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 BauNVO)

In dem reinen Wohngebiet mit einer festgesetzten GRZ von 0,3 kann
eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche durch die in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO aufgefihrten Grundflichen bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,6 zugelassen werden.

§ 5 Uberbaubare Grundstiicksflachen
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

(1) Terrasseniuberdachungen kénnen die festgesetzten Baugrenzen um
bis zu 3,0 m Uberschreiten, sofern ein Abstand von mind. 3,0 m zu
offentlichen StralRenverkehrsflachen eingehalten wird. Die
Uberschreitungsméglichkeit gilt nicht fur Wintergérten.

(2) Warmepumpen kénnen die festgesetzten Baugrenzen um bis zu 1,0
m Uberschreiten.

§ 6 Nebenanlagen
(gem. § 14 BauNVO i. V. m. § 23 (5) BauNVO)

(1) In den Gebieten mit ein- und zweigeschossiger Bebauung sind
Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO, welche Gebdude i.S.d. § 2
Abs. 2 BauO NRW sind, gem. § 14 Abs. 1 i.V.m. § 23 Abs. 5 Satz 1
BauNVO innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Vorgartenbereiche
unzulassig.

(2) In den Gebieten mit drei- und mehrgeschossiger Bebauung missen
Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO, welche Gebaude i.S.d. § 2
Abs. 2 BauO NRW sind, gem. § 14 Abs. 1 i.V.m. § 23 Abs. 5 Satz 1
BauNVO einen Abstand von mindestens 3 m zu den festgesetzten
offentlichen Verkehrsflachen einhalten.

§ 7 Garagen und iiberdachte Stellpldtze
(gem. § 12 (6) BauNVO)

(1) In den Gebieten WR | o sowie WR 1l o sind Garagen und Uberdachte
Stellplatze i.S.d. § 12 BauNVO gem. § 12 Abs. 6 BauNVO innerhalb der
zeichnerisch festgesetzten Vorgartenbereiche unzuldssig.

(2) In den Ubrigen Gebieten sind Garagen und Uberdachte Stellplatze
i.S.d. § 12 BauNVO geméaR § 12 Abs. 6 BauNVO nur in den hierfir
besonders gekennzeichneten Flachen zuldssig. Sind keine solcher
Flachen festgesetzt, mussen Garagen und Uberdachte Stellpldtze einen
Abstand von mindestens 3 m zu den festgesetzten offentlichen
Verkehrsflachen einhalten.

§ 8 Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

(gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Soweit nicht nach anderen Rechtsvorschriften eine Verpflichtung
besteht, Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie (Photovoltaikanlage) zu installieren und zu betreiben,
sind die Dachflichen von neu zu errichtenden Hauptgebduden und
deren Anbauten mit einer Dachneigung von 0° - 15° sowie die
Dachflachen von Garagen und Carports als mindestens extensiv
begriinte Dachflaichen auszufiihren, dauerhaft zu pflegen und zu
unterhalten. Die Mindeststéarke der Drain-, Filter- und
Vegetationstragschicht betragt 10 cm. Hiervon ausgenommen sind die
Dachflachen von Wintergarten und Terrasseniiberdachungen sowie die
erforderlichen Bereiche der Hauptgebaude, die der Belichtung, der Be-
und Entliftung und der Aufnahme technischer Anlagen dienen oder als
Dachterrassen genutzt werden.
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Il Ortliche Bauvorschriften
(gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB)

§ 1 Einfriedungen

(1) In den Gebieten mit ein- und zweigeschossiger Bebauung sind
Einfriedungen zur ErschlieBungsstralle bis zu einer Héhe von 1,20 m, zu
sonstigen Grundstiicksgrenzen bis zu einer Héhe von 2 m zulassig.

(2) In den Gebieten mit drei- und mehrgeschossiger Bebauung sind
Einfriedungen zu den festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflachen bis zu
einer Héhe von 1,20 m, zu sonstigen Grundstlucksgrenzen bis zu einer
Hoéhe von 2 m zulassig.

§ 2 Gelénde

Die Oberkante des ErdgeschossfulRbodens darf héchstens bis zu 40 cm
Uber der StralRenhéhe liegen.

Kampfmittel*

Es kann keine Garantie auf Kampfmittelfreiheit im Boden gewahrt
werden. Daher sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht
auszufihren. Sollten bei Bauarbeiten beim Aushub auBergewdéhnliche
Verfarbungen festgestellt werden oder Kampfmittel gefunden werden, ist
aus Sicherheitsgrinden die Arbeit einzustellen und umgehend die
nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu
benachrichtigen.

Bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer
Belastung (z.B. Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten oder
vergleichbare Arbeiten) wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Der
Leitfaden des Kampfmittelbeseitigungsdienstes in Nordrhein- Westfalen
ist in diesem Fall zu beachten.

Kommunale Abwasserbeseitigung*

Sollte es zu einer Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewéasser
oder das Grundwasser kommen, so muss diese schadlos erfolgen, und
ist rechtzeitig mit der Unteren Wasserbehérde abzustimmen.

Ferngasleitungen*

An der nordlichen Grenze des Geltungsbereiches entlang der Elberfelder
StralBe befinden sich zwei Ferngasleitungen der Open Grid Europe
GmbH. Die Verortung der Ferngasleitungen mit den zugehdrigen
Schutzstreifen kann der nebenstehenden Abbildung entnommen werden.
Sollten bauliche MaRknahmen, wie die Errichtung von Gartenhausern,
Gerateschuppen, Gewaéachshausern oder Einfriedungen, innerhalb der
Schutzstreifen geplant werden, sind der PLEdoc GmbH die Planungen
unter Vorlage von konkreten Planunterlagen anzuzeigen.

* Ergdnzung erfolgte nach der Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert
worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO), Verordnung (ber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV), Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S.
666), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli 2024 (GV.
NRW. S. 444) geandert worden ist

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung
2018 - BauO NRW 2018) in der Fassung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW.
S. 421), die zuletzt durch Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW.
$.1172) gedndert worden ist
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Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt hat am 17.09.2024 die
. Aufstellung des Bebauunsgplans Nr. 38B, 1. Anderung beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 (1) BauGB am 28.03.2025 ortsiiblich
bekannt gemacht.
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Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit

Die Ersatzbeteiligung
der Zeit vom 31.03.202

Radevormwald, den é

5 bis einschlieBlich

der Offentlichkeit gemaR § 13a (3) Nr. 2 BauGB hat in

30.04.2025 stattgefunden.
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Veroffentlichung im Internet

| Der Bebauungsplanentwurf wurde gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
29.07.2025 bis einschlieBlich 05.09.2025 im Internet veroffentlicht. Die
Veréffentlichung im Internet wurde am 28.07.2025 ortstblich bekannt gemacht.

Satzungsbeschluss

Dieser Plan ist gemaR § 10 (1) BauGB vom Rat der Stadt am 20.01.2026 als
Satzung beschlossen worden.
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