Radevormwald
Stadt auf der Hohe

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10a Abs. 1 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 113
- Gewerbegebiet RéntgenstraBe / B229 -

1. Ziel der Planung

Mit der Planung soll die planungsrechtliche Voraussetzung fiir eine notwendige Betriebserwei-
terung der heute im Nordwesten des Plangebiets, an der Rontgenstrae angesiedelten Kaf-
feerdsterei geschaffen werden, um eine langfristige Standortsicherheit zu gewéhrleisten. Die
baulichen Nutzungsmdéglichkeiten am derzeitigen Standort sind durch die Festsetzungen des
dort gultigen Bebauungsplanes, die GrundstticksgréRe sowie die eigentumsrechtlichen Gege-
benheiten begrenzt, weshalb eine notwendige Erweiterung auf dem derzeitigen Grundstiick
nicht umsetzbar ist. Die Firma hat deshalb die stidéstlich liegende, bisher landwirtschaftlich
genutzte Flache erworben, um in direkter Nahe des bestehenden Betriebsstandortes Ansied-
lungs- und Entwicklungsmaoglichkeiten zu realisieren.

Aus diesem Grund wurde fir die ca. 9.000 m? groRe Flache der Bebauungsplan Nr. 113 —
Gewerbegebiet RontgenstralRe / B229 — aufgestellt, der fur die geplante Betriebserweiterung
mit Lager-, Logistik- und Produktionsflachen das gesamte Plangebiet als Gewerbegebiet fest-
setzt.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Um die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie in das Schutzgut Boden so gering wie méglich
zu halten, wurden im Bebauungsplan verschiedene griinordnerische MalRnahmen festgesetzt,
die in dem zum Bebauungsplan erstellten Landschaftspflegerischen Fachbeitrag inkl. der Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung dargestellt wurden. Der durch die Planung verursachte
Kompensationsbedarf konnte nur zum Teil im Plangebiet umgesetzt werden. Der verbleibende
Ausgleichsbedarf wird in Génze Uber externe KompensationsmaRnahmen im Rahmen einer
Okokontovereinbarung ausgeglichen.

Zur Eingriinung des Plangebietes wurden entlang der westlichen und stidwestlichen Plange-
bietsgrenze Heckenanpflanzungen festgesetzt. Weiterhin wird die teilweise schon bestehende
Baumreihe entlang der BundesstralRe B 229 durch 10 Einzelbdaume verlangert sowie eine ver-
pflichtende Dachbegriinung der geplanten Geb&aude vorgesehen. Zudem sind die nicht-versie-
gelten Flachen mit Rasen oder Zierpflanzenrabatten zu begriinen. Durch die Festsetzungen
wird eine Verbesserung der dkologischen Situation verfolgt und zielen somit auf einen gerin-
geren Eingriff in Natur und Landschaft.



Die durch die umfangreiche Neuversiegelung entstehenden erheblichen Auswirkungen auf die
Schutzguter Flache und Boden kénnen durch die vorgenannten Begriinungsmaflnahmen re-
duziert werden. Das hierbei bestehenbleibende Ausgleichsdefizit wird im Rahmen einer Oko-
kontovereinbarung kompensiert. Nach Ausgleich verbleiben keine erheblichen Beeintréchti-
gungen. Weiterhin kénnen auch erhebliche Beeintrachtigungen durch Schallimmissionen un-
ter Beachtung der festgesetzten passiven SchallschutzmaRnahmen ausgeschlossen und ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet werden. Weitere erhebliche Beeintrachti-
gungen auf weitere Schutzgiter kénnen ausgeschlossen werden.

3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung eingegangenen Anregungen
wurden ausgewertet und entsprechend den Abwagungsergebnissen, die im Einzelnen den
jeweiligen Sitzungsunterlagen entnommen werden kénnen, berticksichtigt.

Mit Schreiben vom 28.03.2023 hatte die Stadt Radevormwald die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie die benachbarten Gemeinden gem.
§ 2 Abs. 2 BauGB um ihre Stellungnahme zu dem Vorentwurf gebeten.

Seitens der Arbeitsgemeinschaft der Naturschutzverbande im OBK wurden grundséatzlich
keine Bedenken geduRert. Es wird die Pflanzung einer mind. 4 m breiten dichten Hecke ent-
lang der Bundesstrae sowie die Gestaltung der Griinbereiche zur Schaffung von Lebensrau-
men gefordert. Diesen Anregungen wurde teilweise gefolgt, indem Anpflanzungs- und Begru-
nungsmafnahmen als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen wurden. Die ge-
forderte Heckenanpflanzung wurde hierbei entlang der hinteren Grundsticksgrenzen festge-
setzt. Entlang der Bundesstrale ist die Anpflanzung von Laubb&umen verbindlich.

Seitens der Pledoc GmbH wurde auf die vorhandenen Leitungsverldufe und die in den Schutz-
streifen ragenden Baugrenzen verwiesen. Die Leitungsverldufe wurden entsprechend in den
Bebauungsplan aufgenommen sowie die Baugrenzen angepasst. Weiterhin wird angeregt,
dass Neuanpflanzungen zum Schutz der Versorgungsanlagen nur auferhalb der Schutzstrei-
fenbereiche erfolgen diirfen. Auch dieser Anregung wurde durch dessen Aufnahme in die Fest-
setzungen des Bebauungsplans gefolgt.

Auch der Wupperverband aufiert grundsatzlich keine Bedenken. Der Anregung, dass die Ver-
siegelung auf ein notwendiges MaR begrenzt und Mafinahmen zum Ausgleich der Versiege-
lung in Betracht gezogen werden sollen, wird durch die im Bebauungsplan getroffenen Fest-
setzungen von Dachbegrinung und Hecken- und Baumpflanzungen sowie der Begrinung der
nicht-versiegelten Flachen mit Rasen oder Zierpflanzenrabatten teilweise gefolgt.

Zudem sind Hinweise eingegangen, die in den Bebauungsplan und dessen Begrundung tber-
nommen wurden. Hierbei handelt es sich um Hinweise des Oberbergischen Kreises zum Ar-
ten- und Bodenschutz sowie um einen Hinweis des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Be-
zirksregierung Dusseldorf hinsichtlich der Vorgehensweise bei Vorhandensein von Kampfmit-
teln. Zudem wurde seitens der Stadtwerke Radevormwald auf versorgungstechnische Anla-
gen im Plangebiet hingewiesen, die ebenfalls in die Planzeichnung tibernommen wurden.



Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom
03.04.2023 bis einschlieRlich 03.05.2023 statt. Seitens der Offentlichkeit sind keine Stellung-
nahmen eingegangen.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie die benachbarten Gemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 18.09.2023 aufgefordert, zu dem Entwurf der Planung Stellung zu nehmen.

In der wahrend der férmlichen Behérdenbeteiligung eingegangenen Stellungnahme des Wup-
perverbandes wurden ebenfalls keine grundsatzlichen Bedenken geduRert. Wie bereits in der
frihzeitigen Behdérdenbeteiligung wurde erneut auf die auf das notwendige MaR zu beschran-
kende Versiegelung hingewiesen, dem durch die getroffenen Festsetzungen im Bebauungs-
plan entsprochen wird.

Auch seitens der Arbeitsgemeinschaft der Naturschutzverbande im OBK wurden erneut keine
grundsatzlichen Bedenken geduflert. Es wird jedoch angeregt, die Pflanzlisten zur Hecken-
und Baumpflanzung mit weiteren Arten zu ergénzen. Dieser Anregung wurde nicht gefolgt, da
die festgesetzten Pflanzlisten bereits verschiedene heimische und standortgerechte Pflanzen-
arten enthalten. Die Pflanzliste zu den Baumpflanzungen wurde dartiber hinaus entsprechend
der Standortbedingungen an der Bundesstralie und den allgemeinen Bedingungen in Stadten
ausgewahlt. Aufgrund der Vielzahl der bereits aufgelisteten Arten, werden die Pflanzlisten
nicht erganzt.

Die durch den Oberbergischen Kreis bzgl. des Arten- und Bodenschutzes sowie des LVR-
Amtes fur Bodendenkmalpflege im Rheinland bzgl. archdologischer Funde vorgebrachten Hin-
weise wurden als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom
21.09.2023 bis einschlieBlich 23.10.2023 statt, seitens der Offentlichkeit gab es keine Beden-
ken.

4. Abwéagung mit anderweitigen Planungsmaoglichkeiten

Die Aufstellung des Bebauungsplans verfolgt das Ziel die planungsrechtliche Voraussetzung
fur die notwendige Betriebsweiterung der bereits an der Réntgenstrale angesiedelten Kaffee-
rosterei Drago Mocambo GmbH zu schaffen. Die baulichen Nutzungsméglichkeiten am der-
zeitigen Standort sind durch die Festsetzungen des dort gultigen Bebauungsplanes, die
Grundstlcksgréfe sowie die eigentumsrechtlichen Gegebenheiten begrenzt, weshalb die not-
wendige Erweiterung auf dem derzeitigen Grundstiick nicht umsetzbar ist. Das mit dem Be-
bauungsplan Nr. 113 Gberplante Gebiet grenzt stidéstlich direkt an den bestehenden Betriebs-
standort. Hinsichtlich alternativer Standorte sind fir eine Betriebserweiterung nur Flachen in
unmittelbarer Nahe zum bestehenden Betriebsgelande logistisch und wirtschaftlich sinnvoll.
Hierbei wurde auch die Méglichkeit einer Betriebserweiterung im Rahmen einer Nachverdich-
tung gepriift. Geeignete alternative Standorte sind im Gewerbegebiet jedoch nicht vorhanden.
Zudem befindet sich die Flache bereits im Eigentum der Vorhabentragerin, sodass auch die
eigentumsrechtliche Verfugbarkeit fir das Plangebiet spricht. Somit stellt der ausgewéhlte
Standort die einzigen sinnvollen Flachen zur Betriebserweiterung dar. AuRerdem wurde durch
die Darstellung des Plangebiets auf Ebene des Flachennutzungsplans als Gewerbebauflache



die Entscheidung zur Entwicklung bzw. Weiterfiihrung des bestehenden Gewerbegebiets auf
dieser Flache bereits beschlossen.

Radevormwald, den 27.05.2024

Der Burgermeister
Im Auftrag
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