Radevormwald
Stadt auf der Hohe

Zusammenfassende Erkldrung gem. § 6a Abs. 1 BauGB

zur 43. Flachennutzungsplandnderung
- Wohngebiet Karthausen -

1. Ziel der Planung

Die Entwicklung der Flache Karthausen ist in zwei Bauabschnitten vorgesehen. Mit Schritt 1
(BA 1) soll die als Mischgebiet genutzte Flache im Norden erhalten bleiben und eine Teilflache
von ca. 4,7 ha als Wohnbauland zeitnah entwickelt werden. Der Bauabschnitt 2 soll in den
nachsten Jahren entwickelt werden. Zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzun-
gen war eine Anderung des Flachennutzungsplanes im betreffenden Bereich nétig. Der unbe-
baute, derzeit als Ackerland genutzte siidliche Anderungsbereich war im Flachennutzungsplan
der Stadt Radevormwald als ,Fléache fir die Landwirtschaft” dargestellt. Die Darstellung im
wirksamen Flachennutzungsplan lie somit die geplante Wohnbebauung nicht zu.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung wurde eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden.

Es handelt sich beim Anderungsbereich um ein weit Uberwiegend landwirtschaftlich genutztes
Areal, in das lediglich im Norden auch Siedlungsnutzungen einbezogen sind. Durch die ge-
plante Anderung der Darstellung im FNP und die sich daran anschlieRenden Festsetzungen
der geplanten Bebauungsplane werden erhebliche Verdnderungen im Naturhaushalt, insbe-
sondere bezogen auf die Schutzgiiter Tiere/Pflanzen, Boden und Landschaftsbild vorbereitet,
die auf den gro3en Umfang der fur bauliche Zwecke in Anspruch genommenen Flachen und
deren teilweise exponierte Lage zurickzufihren sind.

Insbesondere beim Schutzgut Wasser sowie bei Kultur- und Sachgutern ist erkennbar, dass
Auswirkungen, die dem Vorhaben generell entgegenstehen kénnten, durch entsprechende
Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen vermieden werden kénnen, dem Vorhaben
also nicht generell entgegenstehen. Die durch die Anderung des FNP vorbereiteten Eingriffe
sind im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ausgleichbar. Es gibt keine Biotop-
strukturen, die zwingend zu erhalten sind, die artenschutzrechtlichen Belange stehen dem
Vorhaben auch nicht grundséatzlich entgegen.

Bereits im Ausgangszustand sind erhebliche Larmbelastungen vorhanden. Die Realisierung
der geplanten Wohnbebauung erhoht diese Belastung nur minimal. Wegen der Vorbelastun-
gen sind auf der nachfolgenden Planungsebene (Bebauungsplane) entsprechende Mal3nah-
men zum Larmschutz verbindlich vorzusehen.

Zur Ausbildung eines Siedlungsrandes und zum Schutz der historischen Hofstelle Karthausen
(Einbindung in die Landschaft und Schutz der Einzellage) wurde entlang der L 81 ein Grin-
streifen/ Grunflache (ca. 0,5 ha) dargestelit.



3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung eingegangenen Anregungen
wurden ausgewertet, untereinander und gegeneinander abgewogen und entsprechend den
Abwéagungsergebnissen beriicksichtigt. Im Einzelnen kann dieser Abwagungsprozess den je-
weiligen Sitzungsunterlagen entnommen werden.

Mit Schreiben vom 26.03.2019 hatte die Stadt Radevormwald die Nachbargemeinden sowie
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB um ihre Stel-
lungnahme zu dem Vorentwurf gebeten.

Die durch die Arbeitsgemeinschaft der Naturschutzverbande im Oberbergischen Kreis hervor-
gebrachten grundsatzlichen Bedenken hinsichtlich der Flachennutzungsplanénderung und da-
mit der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen zu Wohnzwecken und der Bedenken
hinsichtlich des Artenschutzes sowie der Entwasserung wurde nicht gefolgt. Die Entscheidung
fur die Entwicklung eines neuen Wohngebietes im Anderungsbereich erfolgte auf der Grund-
lage einer stadtweiten und in die Ausweisung von Allgemeinen Siedlungsbereichen im Regio-
nalplan eingebundenen Standortanalyse. Eine durchgefiihrte Artenschutzprifung (Stufe 1)
kam zu dem Ergebnis, dass keine Verbotstatbestédnde zu erwarten sind. Festlegungen zum
Umgang mit Regenwasser werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung getroffen.

Aus kulturlandschaftlicher Fachsicht des LVR-Dezernats Kultur und Landschaftliche Kultur-
pflege sowie des LVR-Amts fur Denkmalpflege im Rheinland wird die Planung aufgrund der
N&he zu den eingetragenen Baudenkmalern der Doppelhofstelle Karthausen 1 und Karthau-
sen 2 als kritisch erachtet und es wird empfohlen, einen ausreichend breiten und hohen Pflanz-
streifen im westlichen Bereich des Planungsgebietes zu schaffen, der als Puffer zwischen
Neubaugebiet und Denkmal/historischer Kulturlandschaft fungiert. Der Anregung wurde ge-
folgt, indem ein ca. 15 m breiter Grinstreifen zwischen der L 81 und der Wohnbauflache in die
Plandarstellung Ubernommen wurde, der auch im Rahmen der nachgelagerten verbindlichen
Bauleitplanung berucksichtigt und festgesetzt wird.

Den durch die Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen geduRerten grundsatzlichen Be-
denken gegen die Inanspruchnahme der landwirtschaftlich genutzten Flache aufgrund des
Verlustes einer gut zu bewirtschaftenden und aus landwirtschaftlicher Sicht wertvollen Acker-
und Grunlandfldche wurde nicht gefoigt. Die Entscheidung fur die Entwicklung eines neuen
Wohngebietes im Anderungsbereich erfolgte auf der Grundlage einer stadtweiten und in die
Ausweisung von Allgemeinen Siedlungsbereichen im Regionalplan eingebundenen Standort-
analyse.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom
01.04.2019 bis einschlieBlich dem 30.04.2019 statt. Seitens der Offentlichkeit wurden durch
zwei Stellungnahmen Bedenken hinsichtlich des Artenschutzes sowie der generellen Inan-
spruchnahme und Versiegelung der Flache durch ein Wohngebiet geduBert. Da eine durch-
gefuhrte Artenschutzpriifung (Stufe I) zu dem Ergebnis kam, dass keine Verbotstatbestinde
zu erwarten sind und eine Alternativenpriifung beziiglich der Standortwah! durchgefihrt wurde,
wurde den Bedenken nicht gefolgt.

Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sowie die benachbarten Gemeinden
wurden mit Schreiben vom 25.09.2020 gem. § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert, zu dem Entwurf
der Planung Stellung zu nehmen.

Die durch die Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen wiederholt geduRerten Bedenken
gegen die Inanspruchnahme der landwirtschaftlich genutzten Flache aufgrund des Verlustes
einer gut zu bewirtschaftenden und aus landwirtschaftlicher Sicht wertvollen Acker- und Grin-
landflache wurde nicht gefolgt. Die Entscheidung fur die Entwicklung eines neuen Wohnge-
bietes im Anderungsbereich erfolgte auf der Grundlage einer stadtweiten und in die Auswei-
sung von Allgemeinen Siedlungsbereichen im Regionalplan eingebundenen Standortanalyse.
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Der durch die Arbeitsgemeinschaft der Naturschutzverbande im Oberbergischen Kreis hervor-
gebrachten Anregung, den geplanten Griinstreifen keilférmig entlang der im Plangebiet beste-
henden alten Hecke zu erweitern, wurde nicht gefolgt. Die geplante Griinanlage sah bereits
einen ca. 25 m breiten, von Osten nach Westen verlaufenden Griinstreifen/Grinkorridor als
Vernetzungsraum vor, der auch die Flache der vorhandenen Heckenstrukturen umfasst.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom
01.10.2020 bis einschlieBlich 30.10.2020 statt, seitens der Offentlichkeit gab es keine Beden-
ken. Aufgrund eines formellen Fehlers musste die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs in
der Zeit vom 07.12.2021 bis einschlieflich 10.01.2022 wiederholt werden stattfand. Seitens
der Offentlichkeit wurden keine Bedenken geauRert.

4. Abwiagung mit anderweitigen Planungsmadglichkeiten

Die Stadt Radevormwald ist grundsatzlich bestrebt die stadtebauliche Entwicklung auf die In-
nenbereiche zu lenken und ein Ausufern der Siedlungsstruktur in den Freiraum soweit méglich
zu minimieren. Da Radevormwald in der Vergangenheit bereits sehr kompakt gewachsen ist
und Neubaugebiete haufig auf ehemals gewerblich oder industriell genutzten, innenstadtna-
hen Arealen entwickelt wurden, gibt es heute nur noch wenige Bereiche innerhalb der gewach-
senen Siedlungsstrukturen, welche sich fur eine Baulandentwicklung eignen. Die Entschei-
dung fir die Entwicklung eines neuen Wohngebietes im Anderungsbereich erfolgte auf der
Grundlage einer stadtweiten und in die Ausweisung von Allgemeinen Siedlungsbereichen im
Regionalplan eingebundenen Standortanalyse. Diese hat ergeben, dass unbebaute Flachen,
die im glltigen Flachennutzungsplan der Stadt als Wohnbauflachen dargestellt sind, aus to-
pografischen, planungs- oder eigentumsrechtlichen Grinden nicht verfligbar sind.

Radevormwald, den 06.05.2022

Der Burgermeister
Im Auftrag
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Stadtplanungs- und Bauaufsichtsamt



