Stadt Radevormwald

e ]

Bebauungsplan Nr. 108 "Wohngebiet Karthausen, Bauabschnitt 1

Aufstellungsbeschluss

(gemaR § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt hat am 29.11.2018 die Aufstellung
auabschnitt 1"

2 Abs. 1 BauGB am

des Bebauungsplans Nr. 108 "Wohngebiet Karthausen,
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemé
26.03.2019 ortsub& Bbekanniﬁfénacht
Radevormwald,

Der/Blrgermeister

/ v

(gemaR § 4 Abs. 2 BauGB)

Zum Bebauungsplan und der Begrindung wurden die Behérden und Tragern
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB sowie den Nachbargemeinden
gemaR § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 0. 02,202 iber die 6ffentliche
Auslegung informiert und zur Abgabe ihrer Stellungnahmen;bis zum

Dieser Bebauungsplan wurde am o 2 . 04 202 ausgefertigt und ist durch ort
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaR § 10 Abs. 3 am 2k S . :

25. 5. 2022 _— t / %&
er Urgermals er

getreten.
Radevormwald,

AS . oRR202A aufgefordert.
28 04 2011

Radevormwald, _ -

I

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

{gemal § 3 Abs. 1 BauGB)

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit
vom 01.04.2019 bis 30.04.2019 stattgefunden.

28, 04 2022

Radevormwald, - Dar Blirgermeister

Erneute 6ffentliche Auslegung
(geman § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 a Abs. 3 BauGB)

Der Uberarbeitete Bebauungsplanentwurf wurde mit der Begriindung vom

Planunterlage
Angefertigt nach Katasterunterlagen und eigener Grtlicher Aufmessung vom

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwartigen Zustandes richtig und di

Anforder%rzgen des § 1 der Planzeichenverordnung.

UIL

Bekanntmachung der erneuten Auslegung wurde am

28, 04 2022

Radevormwald, .

A vollzogen.

urgermeister

Friihzeitige Beteiligung der Behérden, Traﬁer dffentlicher Belange und der
Nachbargemeinden

(gemaR § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gemaf §
4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbargemeinden hat in der Zeit vom 01.04.2019 bis
30.04.2019 stattgefunden.

28 04 2001

Radevormwald, - . Der Biirgermeister

Erneute Beteiligung der Behoérden und Tréager 6ffentlicher Belange

(gemal § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Absatz 3 BauGB)

Zum Bebauungsplan und der Begriindung wurden die Beh&rden und Tragern

offentlicher Belange sowie den Nachbargemeinden mit Schreiben vom

O A AX 202 uber die erneute 6ffentliche Auslegung informiert und zur Abgabe
bis zum AC.cA X022  aufgefordert.

28 04 2022

™ .

ihrer Stellungnahm

Radevormwald, Der Burgermeister

/

Offentliche Auslegung
(geman § 3 Abs. 2 BauGB)
Der Bebauungsplanentwurf wurde mit der Begriindung gemaft § 3 Abs. 2 BauGB

vom A4 03 cW2A bis AS . O8. 2072 sffentlich ausgefegt. Die

Bekanntmachung der Auslegung wurde am

!29 04, 2022

Radevormwald,

Satzungsbeschluss

(gemaft § 10 Abs. 1 BauGB)
Dieser Bebauungsplan ist gemé&R § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt
Radevormwald am C%. 2. 029 als Satzung besc

28 04 2022

Radevormwald, Def Blirgermeister

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), die zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)
geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO), Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch
Artikel 2 des Geselzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV), Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplénen
und die Darstellung des Planinhaltes vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | 8. 1802) geandert worden ist
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. 1994 S. 666), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 29. September 2020 (GV. NRW S. 916) geandert worden ist

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW
2018) in der Fassung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), die zuletzt durch das Gesetz vom 30.
Juni 2021 (GV. NRW. S. 822) geéndert worden ist

Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbodenschutzgesetz -
LBodSchG) in der Fassung 25. Juli 2005 die zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni
2020 (GV. NRW. S.287) geandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege vom
29, Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021
(BGBI. 1 S. 3908) geandert worden ist

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeits priifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), die zuletzt durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10. September
2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September 2021
(BGBI. | 8. 4458) gedndert worden ist

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), die
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694) gedndert worden
ist
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

Aligemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

Beschrankung der maximalen Zahl der
Wohnungen je Einzel-, Doppel- und Reihenhaus

MaR der baulichen Nutzung
\ (§9Abs. 1Nr.1BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

Maximale Zahl der Vollgeschosse.

Die Zahl der Vollgeschosse wird geméan

§ 20 BauNVO nur klarstellend angegeben,

es zahlt die Festsetzung der H6he baulicher Anlagen.

Maximale Hohe baulicher Anlagen in
Meter UNHN

Maximale Firsthéhe (FH) / Attikahdhe (AH)
baulicher Anlagen bezogen auf die geplante
StralRenhéhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

Abweichende Bauweise

Nur Einzelhauser zuléssig

Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
Nur Hausgruppen zuléassig

Baugrenze

Gebaudeausrichtung / Firstrichtung

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

My

Offentliche Stralenverkehrsflachen

FuRgangerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich

W FuR- und Radweg

Versorgung, Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB )

¢

Flachen fir Versogungsanlagen,
Zweckbestimmung Elektrizitat

O

Flachen fir Versogungsanlagen,
Zweckbestimmung Nahwarme

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB )

Ferngasleitung unterirdisch
mit 4m beidseitigem Schutzstreifen

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

- Offentliche Griinflachen
- Zweckbestimmung: Parkanlage
4

Schutz,

Pflege,Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Sonstige Darstellungen
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Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes,

Larmschutzwand (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)

Fur bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen,
deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind (§ 5 Abs. 3 Nr. 3 und Abs. 4
BauGB), Kampfmittelverdachtsflachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Kampfmittelverdachtsflache, Laufgraben

Flurstiick mit Flursticksnummer

Geb&ude mit Hausnummer

Freizuhaltendes Sichtfeld an der Einmindung
zur L 81

Geplante Hohe der Stralengradiente im Fertigausbau
Angabe in m UNHN

Mafgeblicher AufRenldrmpegel mit Angabe in dB(A)
Darstellungen im Plan (Isophonen) auf der
Grundlage der flachenhaften Darstellung der
mafgeblichen AuRenlarmpegel gemaf DIN 41 09
(2018) bei freier Schallausbreitung "Verkehrslarm™
im Plangebiet (vgl. Biro Peutz, Disseldorf (2021).
Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 108 — Wohngebiet Karthausen,
Bauabschnitt 1 — der Stadt Radevormwald. Bericht
F 8727-1 vom 10.06.2020 / Druckdatum:
04.05.2021. Anlage12.1)

Textliche Festsetzungen geméaR § 9 BauGB

1.1. Art der baulichen Nutzung
(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO sowie § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete geméR § 4 BauNVO

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden Allgemeine Wohngebiete (WA)
gemal § 4 BauNVO als Art der baulichen Nutzungen festgesetzt. Die allgemeinen Wohngebiete
sind unterteilt in 17 Teilbereiche (WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5, WA 6, WA 7, WA 8, WA 9, WA
10, WA 11, WA 12, WA 13, WA 14, WA 15, WA 16 und WA 17).

Zulassig sind geméanB § 4 Abs. 2 BauNVO und die ausnahmsweise zulassige Nutzung geman §
4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO:

1. Wohngebéaude

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden mit einer Verkaufsflache bis zu 150

m?2, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

4. Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Nicht zuléssig sind die ausnahmsweisen zulassigen Nutzungen gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO:

1. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

2. Anlagen fir Verwaltungen

3. Gartenbaubetriebe

4. Tankstellen.

Mischgebietsflichen geméR § 6 BauNVO

Im nérdlichen Plangebiet werden Mischgebiete (MI) gemaR § 6 BauNVO als Art der baulichen
Nutzung festgesetzt. Die Mischgebiete werden in drei Teilbereiche (Ml 1, Ml 2 und MI 3)
unterteilt.

Zuléssig sind geman § 6 Abs. 2 BauNVO:

1. Wohngebéaude,

2. Geschafts- und Biirogebaude,

3. Kleinflachige Einzelhandelsbetrieben mit Nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment,

4.Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

5. sonstige Gewerbebetriebe,

6. Anlagen flir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

7. Tankstellen.

Ausnahmsweise zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Kernsortiment mit einer
Verkaufsflache bis zu 150 m2, die der drilichen Versorgung dienen.

Nicht zuldssig sind die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 8 BauNVO zuldssigen Nutzungen und die
ausnahmsweisen zuléssigen Nutzungen geman § 6 Abs. 3 BauNVO:

1. Gartenbaubetriebe,

2. Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind,

3. Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auBerhalb der in § 6 Abs. 2 Nr. 8
BauNVO bezeichneten Teile des Gebiets.

Radevormwalder Sortimentsliste

NaMersmgurggsroievante Sortmenle ; i
Blumen : pharmazeutische Artikel
Drogerimvaren, Kérperpﬂegearﬂket ol Schnittblumen
Nahrungs- und Genussmitte, Getranke' : Zentungan!leitschrmen
Augenoptik Kinderwagen

Bekleidung, Wasche

Blicher, Computer und Zubehor

ElektrogroRgeréte, Elektrokleingeréte, Elektronik / Multimedia®
Glas / Porzellan / Keramik

Handarbeitswaren / Kurzwaren / Meterware / Wolle,
Haushaltswaren™*

Heimtextilien, Gardinen / Dekostoffe, Hérgeréte

Kiinstlerartikel / Bastelzubehér, Lederwaren /
Taschen / Koffer / Regenschirme

medizinische und orthopédische Artikel
Musikinstrumente und Zubehdr

Papier, Blroartikel, Schreibwaren, Schuhe, Spielwaren
Sportartikel, Sportbekleidung und Sportschuhe

Uhren / Schmuck, Wohndekorationsartikel

Zentrenrelevante Sortimente

Lampen / Leuchten / Leuchtmittel

Fahrrader und technisches Zubehor
(ohne Bekleidung und Schuhe)
Gartenartikel / -gerate’

Kfz-, Caravan- und Motorradzubehér'®"!

Teppiche (Einzelwaren)

Topf- und Zimmerpflanzen
Zoologische Artikel, lebende Tiere
(Kfz- und Motorradhandel*)

Angler-, Jagdartikel und Waffen
(ohne Bekleidung und Schuhe) Matratzen’, Mébel
"8 Bauelemente / Baustoffe®, baumarktspezifisches Sortiment' | Pflanzen / Samen
+=H Bettwaren’ Reitsportartikel (ohne Bekleidung und Schuhe)
E Campingartikel®, Erotikartikel Sportgrofigerate'
3

Nicht-Zentrenrelevante

Erléduterungen:

* Wihrend die Liste der zentrenrelevanten Sortimente als abschlieRend gilt, ist die Auflistung der nicht zentrenrelevanten Sortimente als
beispielhaft anzusehen. Das bedeutet, alle nicht als zentrenrelevant eingeordneten Sortimente gelten als nicht zentrenrelevant.

1. inkl. Wein / Sekt / Spirituosen

2. inkl. Kaffee / Tee / Tabakwaren sowie Back- und Fleischwaren

3. Bild- und Tontréger, Telekommunikation und Zubehor, Unterhaltungselektronik und Zubehor
4, Glas / Porzellan / Keramik ohne Pflanzgefaiie
5, Haushaltswaren umfassen: Kilchenartikel und -geréte (ohne Elektrokleingerate); Messer, Scheren, Besteck, Eimer, Waschesténder und -kérbe, Besen,
Kunststoffbehalter und -schisseln
6. inkl. Holz
7. Bettwaren / Matratzen ohne Bettwésche; Bettwaren umfassen u.a. Kissen, Bettdecken, Matratzenschoner
8. zu Camping- und Outdoorartikeln zahlen u.a. Zelte, Isomatten und Schiafsécke (ohne Caravanzubehor)
9. Gartengerate/ -artikel beinhalten auch Pflanzgeféfie (Terrakotta), Gartenhauser sowie Grillgerdte und -zubehér
10. Kfz-Zubehdr inkl. Autokindersitze
11. zum Caravanzubehor zahlen u.a. Markisen, Vorzelte, Caravan-Heizungen
12. Mobel inkl. Badmébel, Kiichenmébel, Buromdbel und Gartenmobel / Polsterauflagen
13. Sportgrofigerate umfassen u.a. Konditionskraftmaschinen, GroRhanteln, FuBball-, Hockey- oder Handballtore, Turnmatten, Billardtische, Rennrodel,
Boote
14, baumarkispezifisches Sortiment: Bodenbelage, Teppiche (Auslegware), Fliesen, Eisenwaren, Beschlage, Elektroinstallationsmaterial, Farben, Lacke,
Kamrne und Kacheléfen, Maschinen und Werkzeuge, Rollladen und Markisen, Sanitérartikel, Tapeten
* Kfz- und Motorradhandel gehort nicht zum Einzelhandel i. e. S. Bei der Einzelhandelssteuerung in der Bauleitplanung gilt er als einzelhandelsrelevante
Vorpragung und wird nachrichtlich in der Liste der nicht-zentrenrelevanten Sortimente aufgefuhrt.

Abbildung: Radevormwalder Sortimentsiiste. Quelle: Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Radevormwald —
Fortschrelbung 2020 von Junker + Kruse Stadtforschung Planung aus Dortmund, Darstellung Loth, Stadtplanung

Beschrinkung der Zahl der Wohnungen je Einzel-, Doppel- oder Reihenhaus

(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Plangebiet wird fiir die Einzel-, Doppel- und Reihenhéduser der Allgemeinen Wohngebiete die
Zahl der Wohnungen beschrénkt. Fir das Allgemeine Wohngebiet WA 2 wird die Zahl der
Wohnungen je Einzel-, Doppel- oder Reihenhaus auf max. 8 Wohneinheiten beschrénkt. Fir die
Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 6, WA 7, WA 10 und WA 11 wird die Zahl der Wohnungen
je Einzel-, Doppel- oder Reihenhaus auf max. 6 Wohneinheiten beschréankt. Fir die
Allgemeinen Wohngebiete WA 3, WA 4, WA 5, WA 8, WA 9, WA 12, WA 13, WA 14, WA 15, WA
16 und WA 17 wird die Zahl der Wohnungen je Einzel-, Doppel- oder Reihenhaus auf max. 2
Wohneinheiten beschrankt.

1.2. MaRB der baulichen Nutzung
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundfldachenzahl (gemafR § 17 und § 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird in den Mischgebieten MI 1, MI 2 und MI 3 mit 0,6 festgesetzt.
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird in den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4,
WA 5, WA6, WA 7, WA 8, WA 9, WA 10, WA 11, WA 12, WA 13, WA 14, WA 15, WA 16 und WA
17 mit 0,4 festgesetzt.

Geschossflachenzahl (gemaR §17 und § 20 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird in den Mischgebieten MI 1, MI 2 und MI 3 mit 1,2
festgesetzt. Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA
3, WA4, WA5, WA 6, WA7, WA 8, WA9, WA 10, WA 11, WA 12, WA 13, WA 14, WA 15, WA 16
und WA 17 mit 0,8 festgesetzt. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 wird die GFZ mit 1,2
festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse (gemaf § 20 BauNVO)

Die Anzahl der zuléssigen Vollgeschosse wird in den Mischgebieten Ml 1, MI 2 und MI 3 sowie
in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 mit maximal drei Vollgeschossen festgesetzt. Die Zahl
der Vollgeschosse wird gemaB § 20 BauNVO nur klarstellend angegeben, es zahlt die Festsetzung
der Héhe baulicher Anlagen. '

Héhe der baulichen Anlagen (gemaR §18 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 3, WA 4, WA 5, WA 6, WA7 ,WA 8, WA 9, WA 10,
WA 11, WA 12, WA 13, WA 14, WA 15, WA 16 und WA 17 betragen die maximalen Firsthéhen
(FH) und maximalen Attikahthen (AH) 11m. Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 betragen die
maximalen Firsthéhen (FH) und maximalen Attikahthen (AH) 14m.

Die angegebenen maximalen Firsthdhen und Attikahthen (obere Bezugspunkte) beziehen sich
jeweils auf die Oberkante der mittig vor dem Grundstiick liegenden &ffentlichen
StraRenverkehrsflache im Fertigausbau (untere Bezugspunkte). Der untere Bezugspunkt ist
jeweils die Hohe der Stralengradiente der mittig vor dem Grundstiick liegenden Verkehrsflache.
Dieser Bezugspunkt ist auf der Grundlage der im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten
Héhenbezugspunkte entlang der StraBengradiente fir das jeweilige Geb&ude eindeutig durch
Interpolation ermittelbar. Bei Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen ist ein Uberschreiten
dieser Hohenfestsetzungen bis zu max. 2,00 Meter durch technische Aufbauten wie
Aufzugsschéchte, Schornsteine, Solaranlagen oder Antennenanlagen zuléssig. Bei
Grundstiicken, die an verschiedene 6ffentliche Verkehrsflachen anschliefen gilt folgende
Gewichtung: Es gelten die Bezugspunkte innerhalb der Planstrale A, als HaupterschlieRungs-
strale, wenn das Grundstiick mit mindestens einer Seite an diese &ffentliche Verkehrsflache
angrenzt. Bei Grundstiicken, die mit keiner Grundstiicksgrenze an die Planstralle A angrenzen,
gelten die im Plan angegeben Héhen der jeweils angrenzenden Stichwege mit Wendeanlagen:
Planstrale B, Planstrale C, Planstraie D, Planstralle E und Planstrae F. Bei Grundstiicken,
die mit keiner Grundstlicksgrenze an einer der genannten Planstraen liegen gelten die
néchstgelegenen Bezugspunkte einer der angegebenen Planstralen oder der unmittelbar
angrenzenden verkehrsberuhigten Bereiche. In dem Mischgebiet Ml 1 betrégt die maximale
Gebaudehshe (GH) 344 m UNHN, im MI 2 betragt die maximale Gebaudehohe 345 m UNHN
und im MI 3 betréagt die maximale Gebaudehthe 347 m UNHN.

1.3. Bauweise, Baugrenzen und iiberbaubare Grundstiicksflédchen

Bauweise

(geman § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In allen allgemeinen Wohngebieten und in den Mischgebieten Ml 1 und MI 3 wird die offene
Bauweise festgesetzt.

Das Mischgebiet Ml 2 wird gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise festgesetzt.
Die Abweichung von der offenen Bauweise gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO entspricht der
Zulassigkeit von Gebauden mit einer Gebaudeldnge von mehr als 50 Meter.

Einzelhduser (geman § 22 Abs. 2 BauNVO)

Fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 5, WA 8, WA 13 und WA 16 wird zusatzlich zur offenen
Bauweise eine Bebauung in Einzelhausbauweise (E) festgesetzt.

Einzel- und Doppelhduser (gemal § 22 Abs. 2 BauNVO)

Fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 3, WA 4, WA 6, WA 7, WA 9, WA 10, WA 11, WA 12 und
WA 14 wird zusatzlich zur offenen Bauweise eine Bebauung in Einzel- und
Doppelhausbauweise (ED) festgesetzt.

Hausaruppen (gemanl § 22 Abs. 2 BauNVO)

Fir die Allgemeinen Wohngebieten WA 15 und WA 17 wird zusétzlich zur offenen Bauweise
eine Bebauung in Hausgruppen (H) festgesetzt.

Uberbaubare Flachen (geméafR § 23 BauNVO)
Die liberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Baugrenzen festgesetzt.

Nebenanlagen (geman § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Untergordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der im Baugebiet
gelegenen Grundstiicke oder dem Baugebiet selbst dienen und die seiner Eigenart nicht
widersprechen, sind gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO auch aulerhalb der Baugrenzen zulassig.

Gebiudestellung (geman § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Auf den Uiberbaubaren Grundstiicksflachen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA
3, WA 4, WA5, WA 6, WA7, WA 8, WA9, WA 10, WA 11, WA 12, WA 13, WA 14, WA 15, WA 16
und WA 17 sind Geb&dude mit einer Grundflache von mehr als 30 m? so zu errichten, dass ihre
Gebaudestellung parallel zur der in den Plandarstellungen festgesetzten Geb&udeausrichtung/
Firstrichtung ausgerichtet ist. Geringfiigige Abweichung bis zu 3° sind méglich. Die Regelungen
zur Stellung der baulichen Anlagen gelten nicht fir Nebengeb&ude mit einer Grundflache von
weniger als 30 m?.

2. Flachen fiir Verkehr

Offentliche Verkehrsflichen
Im Plangebiet werden Flachen fiir 6ffentliche Verkehrsflachen geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 und
Abs. 6 BauGB festgesetzt.

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 11 wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung FufRgéngerbereich festgesetzt.

Eu- und Radweg

Geman § 9 Abs. 1 Nr. 11 werden Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung Fuf3- und Radweg festgesetzt.

Verkehrsberuhigter Bereich

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 werden Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

Ein- und Ausfahrten

Je Grundstiick im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 ist lediglich ein Ein-/
Ausfahrtsbereich in einer maximalen Breite von 4,50 m zuléssig. Die genaue Position der Ein-
und Ausfahrten kann nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden, da die Grundstiicksaufteilung
erst im Nachgang erfolgen wird. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist auf den Grundstuicken
aulerhalb des 4,50 m breiten Ein- und Ausfahrtsbereich von den &ffentlichen Verkehrsflachen
ausgehend keine direkte Zufahrt auf private Stellplatze zuléssig.

3. Stellpldatze und Garagen

PKW-Stellplédtze (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4)
Stellplatze und Garagen sind in den Baugebieten generell zuléssig.

4. Flachen fiir Versorgungsanlagen
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 12 werden Flachen fiir Versorgungsanlagen festgesetzt. Sie dienen der
Zweckbestimmung Elektrizitat und der Zweckbestimmung Nahwarme.

5. Grinflachen

Offentliche Griinflichen _

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 werden 6ffentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung
Parkanlage festgesetzt.

6. Griinordnerische Festsetzungen

6.1 Flichen zum Anpflanzen von Bidumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Anpflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche

In den &ffentlichen Griinflachen sind mindestens 30 % der Gesamtflache mit Baumen und
Strauchern zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind truppweise in wechselnder Stellung
vorzunehmen. Dabei ist mindestens je angefangene 500 m? Pflanzflache ein Baum 1. Ordnung
(Baume mit einer Endhdhe tber 20 m), und ein Baum 2. Ordnung (Baume mit einer Endhéhe
bis 20 m) in der Pflanzgite von mindestens einem Stammumfang von 18 bis 20 cm
anzupflanzen. Straucher sind in der Pflanzglite von mindestens einer Héhe von 60 bis 100 cm
anzupflanzen. Diese An- und Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfallende Baume
und Straucher sind entsprechend nachzupflanzen. Die Anpflanzungen der Planzgebotsflachen
in den beiden Flachen A und B nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 sind auf den Anteil von 30 %
anrechenbar.

Pflanzgebotsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

In den beiden Pflanzgebotsflachen A und B sind Bdume und Straucher in einem Pflanzverband
von 1,5 m x 1,5 m anzupflanzen. Dabei ist mindestens je angefangene 200 m? Pflanzfléche ein
Baum 2. Ordnung (Baume mit einer Endhéhe bis 20 m) in der Pflanzgiite von mindestens
einem Stammumfang von 18 bis 20 cm anzupflanzen. Straucher sind in der Pflanzglte von
mindestens eine Héhe von 60 bis 100 cm anzupflanzen. Diese An- und Bepflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten. Ausfallende Bdume und Straucher sind entsprechend nachzupflanzen.

StraBenraumbegriinung (StraBenbdume)

Innerhalb der éffentlichen Verkehrsflache mit der Kennzeichnung Planstrale A sind mindestens
20 standortgerechte, mindestens mittelkronige Laubb&ume, in der Pflanzgite von mindestens
einem Stammumfang von 20 bis 25 cm, anzupflanzen. Die Baumbeete miissen mindestens

2 m x 3 m groR und begriint sein. Es ist ein durchwurzelbares Volumen von mindestens 12 m*
vorzusehen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfallende Bdume sind
entsprechend nachzupflanzen. Geeignete Baumarten sind der Artenliste A zu entnehmen.

StraRenraumbegrinung (Quartiersplitze)

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen mit der Kennzeichnung ,Verkehrsberuhigter Bereich*
ist pro 4 Stellplatzen ein standortgerechter, mindestens mittelkroniger Laubbaum, in der
Pflanzgiite von mindestens einem Stammumfang von 20 bis 25 cm, anzupflanzen. Die Baume
sind vorrangig in den platzartigen Aufweitungen der Verkehrsflache anzupflanzen. Die
Baumbeete miissen mindestens 2 m x 2 m grof3 und begrint sein. Diese Anpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten. Ausfallende Baume sind entsprechend nachzupflanzen. Geeignete
Baumarten sind der Artenliste A zu entnehmen.

Begriinung von Flachdéchern und gering geneigten Déchern

Die Dachflachen von Hauptgeb&uden mit Flachdachern (0° bis 5°) und Pultdéchern (5° bis 15°)
und die Décher von Garagen und Carports sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB als begriinte
Dachflachen auszufithren, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Die begriinten Dachflachen
sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststérke der Drén-, Filter- und
Vegetationstragschicht betragt 10 cm.

Davon ausgenommen sind Dachflachenbereiche bis zu 30 % der Dachfléche, die fiir Anlagen
zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen, fiir erforderliche haustechnische Einrichtungen,
Tageslicht-Beleuchtungselemente oder fiir Dachterrassen genutzt werden. Die
Begriinungspflicht entsteht, wenn durch baugenehmigungspflichtige Malnahmen Dachflachen
im 0. g. Sinne neu geschaffen werden.

Begriinung von Tiefgaragendédchern

Die nicht iberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, soweit sie nicht fur
eine andere zuléssige Verwendung bendtigt werden. Die Mindeststérke der Dran-, Filter- und
Vegetationstragschicht betragt mindestens 35 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Begriinung Schallschutzwand

Die im Bebauungsplan raumlich konkret festgesetzte Larmschutzwand ist geman § 9 Abs. 1 Nr.
25 BauGB mindestens je 2 laufende Meter mit einer standortgerechten Schling- und
Kletterpflanze, in der Pflanzgiite von mindestens 3 Trieben, zu begriinen. Bei Schling- und
Kletterpflanzen, die nicht selbst haften, sind Kletterhilfen anzubringen. Das Pflanzbeet muss
mindestens 40 cm x 40 cm groB sein. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
Ausfallende Pflanzen sind entsprechend nachzupflanzen.

Pflanzung von Gehdlzen auf privaten Flachen/ Hausbaum

In den Allgemeinen Wohngebieten ist auf Baugrundstiicken ab 300 m? Grundstiicksgrofe
mindestens ein Hausbaum oder ein heimischer Obstbaum entsprechend der Artenliste B zu
pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Artenlisten zu Baumpflanzungen

__ctg_rmsjg_A_ (Strafenbegleitende Begriinung und Quartiersplatzbaume)
Spitzahorn (Acer platanoides)

- Dreidorniger Lederhtlsenbaum, Gleditschie (Gleditsia triacanthos)

- Amberbaum (Liquidambar styraciflua)

- Zerreiche (Quercus cerris)

- Traubeneiche (Quercus petraea)

- Stieleiche (Quercus robur)

- Winterlinde (Tilia cordata)

Kaiserlinde (Tilia europaea ,Pallida’)

Aﬁgp_ugL (Pflanzung von Gehélzen auf privaten Flachen/ Hausbaum)
Obstbaum in Sorten (Hochstamm auf starkwachsender Unterlage: Apfel, Birne, Kirsche,
mindestens als Hochstamm )

- Feldahorn (Acer campestre)

- Kupfer-Felsenbirne (Amelanchier lamarkii)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Echter Rotdorn (Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet’)

- Eingriffliger Weidorn (Crataegus monogyna)

- Schmalblattrige Esche (Fraxinus angustifolia)

- Dreidorniger Lederhiilsenbaum, Gleditschie (Gleditsia triacanthos)

- Amberbaum (Liquidambar styraciflua)

- Sternmagnolie (Magnolia stellata)

- Zierapfel (Malus Arten)

- Eisenholzbaum (Parrotia persica)

- Wildbirne (Pyrus calleryana)

- Weidenblattrige Birne (Pyrus salicifolia)

- Eberesche (Sorbus aucuparia)

7. Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen
(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.1 Aktive SchallschutzmaRnahmen

Larmschutzwand

Zum Schutz vor dem Gewerbelérm, resultierend aus dem bestehenden Autohaus, wird eine
etwa 12,50 m lange und etwa 2 m hohe Larmschutzwand zwischen dem Mischgebiet Ml 2 und
dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 auf der dazu vorgesehenen Fléche (siehe Plandarstellung)
auf der Béschungskante an der Grenze zum Autohaus vorgesehen. Die Larmschutzwand muss
ein Schallddmmung mit einem Wert gemaR Ziffer 2.1 ,Schalldammung” der ZTV-LSW 06

von DLy > 24 dB aufweisen.

7.2 Passive SchallschutzmaBnahmen

Schalltechnische Anford AuRenbautel]

Bei der Errichtung oder der Anderung von Geb&uden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen
sind die AuRenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01,
"Schallschutz im Hochbau- Teil 1: Mindestanforderungen" und DIN 4109-2:2018-01,
"Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen”
auszubilden. Grundlage hierzu bilden die maRgeblichen AufRenlarmpegel La bzw. die
Larmpegelbereiche, die gemaR Tabelle 7 der DIN 4109-1:2018-01 (Herausgeber: DIN
Deutsches Institut fiir Normung e.V.) einander zugeordnet sind. Die erforderlichen gesamten
bewerteten Bau-Schallddmmmale R',, 4 sind in Abhéngigkeit vom Verhéltnis der vom Raum
aus gesehenen gesamten Aulenflache eines Raumes Sg zur Grundflache des Raumes Sg
nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert K,_nach Gleichung (33) zu
korrigieren. Fiir AuRenbauteile, die unterschiedlich zur mafRgeblichen Larmquelle orientiert
sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, 4.4.1.

In den Bereichen der jeweiligen mafRgeblichen AulRenlarmpegel sind folgende abgeschétzte
erforderliche SchalldammmaRe (erf. R, .s gemalk DIN 4109) durch die AuBenbauteile von
schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen einzuhalten:

Mafigebl. Larmpegel- erf. R' s des AuBenbauteils erf. R' , es des AuBenbauteils
Aulenlarmpegel bereich  |Wohn- und Ubernachtungsraume, Blrordume und ahnliches
La in dB{A) Unterrichtsraume und ahnliches
56 bis 60 I 30 dB 25dB
61 bis 65 i 35dB 30 dB
66 bis 70 v 40 dB 35 dB
71 bis 75 \ 45 dB 40 dB
76 bis 80 VI 50 dB 45 dB

Die héchsten berechneten maRgeblichen AuBenlarmpegel betragen 78 dB(A) an der
Elberfelder Strake (Immissionsort 1), woraus sich Uberschlégig ein mindest einzuhaltendes
bewertetes Schallddmmmal der AuRenbauteile bei einer Wohnnutzung von R', s= 48 dB
ergibt. Die Werte in Angaben in dB(A) auf der Grundlage der flachenhaften Darstellung der
maBgeblichen AuBenlarmpegel gemaB DIN 41 09 (2018) bei freier Schallausbreitung im
Plangebiet (vgl. Biro Peutz, Diisseldorf (2021). Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
Nr. 108 — Wohngebiet Karthausen, Bauabschnitt 1 — der Stadt Radevormwald. Bericht F 8727-1 vom
10.06.2020 / Druckdatum: 04.05.2021. Anlage12.1) sind der Planzeichnung zu entnehmen.
Von dieser Festsetzung kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere
mafgebliche Aukenlarmpegel bzw. Larmpegelbereiche an den Fassaden anliegen (z.B. bei
geringeren Immissionshéhen oder unter Berlicksichtigung der Geb&udeabschirmung). Die
Anforderungen an die Schallddmmung der Aufenbauteile kénnen dann entsprechend den
Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 reduziert werden. Von dieser
Festsetzung kann auch abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt des
Baugenehmigungsverfahrens die DIN 4109 in der dann giiltigen Fassung ein anderes
Verfahren als Grundlage fiir den Schallschutznachweis gegen Aulenlarm vorgibt.

n zur ' | A reich
Grundsatzlich ist fir die stark larmbelasteten Bereiche eine Grundrissoptimierung vorzusehen,
bei der Fenster zu Aufenthaltsraumen und AulRenwohnbereichen zur larmabgewandten Seite
orientiert werden. Im vorliegenden Fall ist daher insbesondere im Mischgebiet unmittelbar an
der Elberfelder Strale bei Neugenehmigungen fiir die Grundrissgestaltung der Wohnungen
darauf zu achten, dass jede Wohnung auch Aufenthaltsrdume zu stralenabgewandten
Fassade aufweist. Zum Schutz vor Larm und Luftschadstoffen muss entlang der Elberfelder
StralRe mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als 2
Aufenthaltsraumen miissen mindestens 2 Aufenthaltsraume mit den notwendigen Fenstern zu
der von der Elberfelder Stralte abgewandten Gebaudeseite orientiert sein.

An Gebaudefassaden mit einem Beurteilungspegel des Verkehrslarms von > 45 dB(A) ist bei
zum Schlafen genutzten Raumen, die nur ein Fenster zu dieser Fassade besitzen, fiir eine
ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tiren durch schallgeddmmte
Luftungseinrichtungen oder gleichwertige MaRnahmen zu sorgen. Dabei ist zu gewahrleisten,
dass das erforderliche Schalldammmaf des AuRRenbauteils (erf. R’ .s) nicht beeintrachtigt
wird. Die betroffenen Fassaden sind der Darstellung im Plan (siehe unten) zu entnehmen.

Von dieser Festsetzung kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass die Beurteilungspegel
niedrig genug sind.

Ergebnisse der Immissionsberechnungen "Verkehrsldrm" zum Nachtzeitraum
Flachenhafte Darstellung der Beurteilungspegel gemas DIN 18005 in einer Rechenhdhe PELer
von 2m Uber Gelande (EG und Freibereiche) bei freier Schallausbreitung im Plangebiet
&/ o
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Abbildung: Biiro Peutz, Disseldorf (2021). Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 108
— Wohngebiet Karthausen, Bauabschnitt 1 — der Stadt Radevormwald. Bericht F 8727-1 vom 10.06.2020
/ Druckdatum: 04.05.2021. Anlage 4.1.2

Textliche Festsetzungen gemaR § 89 BauO NRW
i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

8. Gestalterische Festsetzungen
(geman § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 BauO NRW)

Dacheindeckung, Material, Farbe

(geman § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

Im Plangebiet sind nur Dacheindeckungen mit matten und seidenmatten Oberflachen zuldssig.
Reflektierende Oberflichen wie z.B. glanzend glasierte Dachpfannen und glénzende
Metalleindeckungen sind nicht zul&dssig.

Einfriedungen
(geman § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)
In allen Allgemeinen Wohngebieten innerhalb des Plangebietes sind Grundstiickseinfriedungen
zu offentlichen Verkehrsflachen nur als lebende Einfriedungen (Hecken) in einer Héhe von
maximal 1,20 m zuléssig. Zaune sind in diesen Bereichen nur in einer Héhe von maximal 1,20
m statthaft, wenn sie innerhalb der Pflanzung erstellt werden, damit sie hinsichtlich ihrer
unterschiedlichen Materialitat nicht sichtbar werden. Die Heckenanpflanzungen sind dauerhaft
zu erhalten. Ausfallende Gehélze sind entsprechend nachzupflanzen. Geeignete Gehdlze sind
der Artenliste C zu entnehmen.
Artgnhgtg C (lebende Einfriedungen)

Feldahorn (Acer campestre)
- Gewohnliche Berberitze (Berberis vulgaris)
- Buchsbaum (Buxus sempervirens)
- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Rotbuche (Fagus sylvatica)
- Stechpalme (llex crenata)
- Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare)
- Gewohnliche Eibe (Taxus baccata)

Vorgiérten

(§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)

Vorgartenflachen sind unversiegelt anzulegen und gértnerisch zu gestalten. Mineralische
Bodenbedeckungen sind unzulassig. Davon ausgenommen sind die notwendigen Zuwegungen
und Zufahrten. Befestigte Flachen durfen insgesamt 60 % der Vorgartenfléche nicht
Uberschreiten. Ein Vorgarten ist die Flache zwischen StraRenbegrenzungslinie und der
vorderen Bauflucht in der kompletten Breite des Grundstiicks, die an die &ffentlichen
Verkehrsflachen angrenzt (inkl. FuB- und Radwege, FuRgangerbereiche und verkehrsberuhigte
Bereiche).

Befestigung untergeordneter privater Verkehrsflichen

Auf den privaten Baugrundstiicken ist eine Befestigung von offenen Stellplatzflachen und der
Zufahrt zu diesen sowie Garagen und Carports nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
(z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 15 % Fugenanteil) zulassig.
Auch Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzuléssig. Wege- und
Terrassenflachen sind so anzulegen, dass eine Entwésserung in angrenzende Grinflachen
méglich ist. Dabei sind Beeintrachtigungen des jeweiligen Unterliegers auszuschlielen.

Anzahl der Stellpldtze
GemaR § 89 Abs.1 Nr.4 BauO NRW in Verbindung mit § 9 Abs.4 BauGB wird festgesetzt, dass
pro Wohneinheit mindestens 1,5 Stellplatze zu errichten sind.

9. Hinweise
Bergbau

Das Plangebiet befindet sich iiber dem auf Eisenstein verliehenen, inzwischen erloschenen i
Bergwerksfeld ,Ziska“. Die letzte Eigentimerin dieses Bergwerksfeldes ist nicht mehr
erreichbar und eine entsprechende Rechtsnachfolgerin ist nicht bekannt. Im Plangebiet ist
nach aktuellem Kenntnisstand kein Abbau von Mineralien dokumentiert. Demnach ist nicht mit
bergbaulichen Einwirkungen zu rechnen.

Artenschutz
BaumaBnahmen/ Rodung

Bei allen Bau-, Umbau- und Abrissmafinahmen sowie allen Mal3nahmen zur
Vegetationsbeseitigung darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
geregelten Verbote zum Artenschutz verstofien werden.

rmei von Li ission
Aus Griinden des Artenschutzes sollen zur Aufienbeleuchtung nur Lampen mit einem
UV-armen Lichtspektrum®*, die méglichst niedrig zu installieren sind, zum Einsatz kommen. Es
sollten geschlossene Lampenkdrper mit Abblendung nach Oben und zu den Seiten verwendet
werden. Wande dirfen nicht angestrahlt werden. Auf nachtliche Beleuchtung sowie
beleuchtete Werbeflachen ist generell zu verzichten.
*(bei Einsatz von LED-Leuchten sind warmweifle LED-Leuchtmittel zu verwenden)
Bodendenkmalpflege
Bei Bodenbewegungen auftretende arch#ologische Funde und Befunde sind der Gemeinde
als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
AuRenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22,
unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu
erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten
ist abzuwarten.
Bodenschutz, Altlasten
Nach Auswertung der Digitalen Bodenbelastungskarte ist davon auszugehen, dass fur
bestimmte Schadstoffe die Vorsorgewerte nach BBodSchV im Oberboden iberschritten
werden. Eine Uberschreitung der Priif- bzw. MaRhahmenwerte nach BBodSchV, wodurch eine
Gefahrensituation zu erwarten wire, liegt nicht vor. Bei der Inanspruchnahme von Fléchen ist
aus Griinden des Bodenschutzes zu beachten:
« Flachen, auf denen bisher die Vorsorgewerte nicht tiberschritten werden, sind vor weiteren
Schadstoffeintragen zu schitzen.
« Im Rahmen von BaumaRnahmen soll der abgeschobene und ausgehobene Oberboden auf
den Grundstiicken verbleiben.
« Laut § 1 Abs. 1 LBodSchG NRW liegen im Bereich des Plangebietes keine besonders
schutzwirdigen Béden vor.
Brandschutz
Fir Allgemeine Wohngebiete (WA) muss eine Léschwassermenge von mindestens 800 I/min
{iber einen Zeitraum von 2 Stunden sichergestellt werden. Fir die Mischgebiete (MI) muss
eine Loschwassermenge von mindestens 1.600 I/min Uber einen Zeitraum von 2 Stunden
vorgehalten werden.
Die Loschwassermenge ist jeweils in einem Radius von 300 m vorzuhalten. Die Entfernung
zum nachsten Hydranten darf 75 m Luftlinie nicht Gberschreiten. Des Weiteren wird auf den §
5 der BauO NRW hingewiesen, damit die Zufahrten zu den jetzigen und zukunftigen Objekten
auch fur den Rettungsdienst und die Feuerwehr nach DIN 14090 gegeben sind.
Energiegewinnung, Erdsondenfeld
Bei einem Bau eines Nahwarmenetzes, dirfen direkt iber und neben den Erdsondenfeldern
keine tiefwurzelnden Baume gepflanzt werden. Die Oberflachen liber den Erdwérmesonden
durfen zudem nur mit regenwasserdurchldssigem Baumaterial Uberbaut werden.
Ferngasleitung
An der nordlichen Grenze des Anderungsberelchs entlang der Elberfelder Strale befindet
sich eine Ferngasleitung der Open Grid Europe GmbH. Ihr Bestand ist zu schitzen. Es dirfen
sich keinerlei Nachteile fiir den Bestand und den Betrieb sowie keinerlei Einschrankungen und
Behinderungen bei der Austibung, der fir die Sicherheit der Versorgung notwendigen
Arbeiten, wie Uberwachung, Wartung, Reparatur usw. ergeben. Weitere Anregungen sind
dem Merkblatt der Open Grid Europe GmbH ,Beriicksichtigung von unterirdischen
Ferngasleitungen bei der Aufstellung von Flachennutzungsplanen und Bebauungspléanen® zu
entnehmen.
Fotovoltaik- und Solaranlagen auf Dachfldchen
Auf den gesamten Dachflachen eines Gebaudes sind Fotovoltaik- und Solaranlagen méglich.
Bei der Anordnung der Fotovoltaik-Elemente und Solaranlagen auf den Dachfléchen ist eine
zusammenhé#ngende, homogene Anordnung der Elemente zu beriicksichtigen. Die Stadt
Radevormwald plant in den Grundstiickskaufvertragen eine Verpflichtung zur Nutzung
regenerativer Energien in Form von Fotovoltaikanlagen auf Dachfléachen mit einer Neigung
von Uber 15° aufzunehmen.
Kampfmittel
Es gibt konkrete Hinweise auf den Verdacht von Kampfmitteln im Norden des
Anderungsbereichs (Laufgraben aus dem 2. Weltkrieg). Diese befinden sich im Bereich
sudlich der bereits bebauten Flachen in Héhe des Autohauses. Eine dariiberhinausgehende
Untersuchung auf Kampfmittel ist laut Aussage des Dezernates 22.5 Kampfmittelbeseitigung
(50170 Kerpen, Heinrich-Hertz-Stralle12) nicht erforderlich. Die Uberpriifung der
Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Laufgraben) wird empfohlen. Dennoch sind Arbeiten
mit entsprechender Vorsicht auszufithren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und umgehend die nachstgelegene
Polizeidienststelle oder der zustandige Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.
BaumaRnahmen sollen einen Abstand von mindestens 10 m zu einem konkreten Verdacht
aus der Luftbildauswertung einhalten. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen, Verbauarbeiten etc. wird zusétzlich eine
Sicherheitsdetektion empfohlen. Das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe ist in diesem Fall zu
beachten. Fir den Fall, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Anomalien
vorgefunden werden, die mit hoher Wahrscheinlichkeit auf Kampfmittelblindgénger hinweisen,
ist unverziiglich der Betreiber der Ferngasleitung zu informieren. Es muss sichergestellt sein,
dass rechtzeitig vor Aufgrabung die erforderlichen Sicherungsmafinahmen koordiniert und
sofern notwendig, ein ggf. abweichender Termin zur Freilegung und Entschérfung des
Kampfmittels abgestimmt werden. Hierzu ist der Ansprechpartner bzw. die Tag und Nacht
besetzte Zentrale Meldestelle der Open Grid Europe GmbH unter der Rufnummer
0800/3355330 zu kontaktieren.
Lichtimmissionen zur Landestrafle
Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass Beleuchtungsanlagen mit Wirkung zu der L
81 so aufzustellen und abzuschirmen sind, dass der Verkehr auf dieser klassifizierten Stral3e
weder behindert noch geblendet wird. Werbeanlagen bediirfen hierbei der gesonderten
Zustimmung der Strafenbauverwaltung.
Schutz und Erhalt der Baume und Gehdlze
Wihrend der Bauarbeiten sind MaRnahmen zum Schutz und Erhalt der B4ume und Gehdlze
vorzunehmen.
Sichtfelder
Im Rahmen der Entwurfsplanung fiir die ErschlieBung des Plangebietes wurden die
erforderlichen freizuhaltenden Sichtfelder ermittelt und im Bebauungsplan dargestellt. Es wird
darauf hingewiesen, dass die Sichtfelder auf Dauer von baulichen Anlagen (z. B.
Einfriedungen, Mulltonnenstellplétze 0.4.) und Aufwuchs iber 0,70 m Héhe Uber Gelénde
freizuhalten sind.
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